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Art. 1
Zweck

Art. 2
Zustandigkeit

Art. 3
Planungskoordination

Art. 4
Begutachtung

Die Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Udligenswil erlassen gestiitzt
auf 8 17 Abs. 2 sowie 88 34, 35 und 36 des Planungs- und Baugesetzes des
Kantons Luzern (nachfolgend PBG genannt) und gestutzt auf 8 23 Abs. 3 und
§ 24 des kantonalen Gesetzes uUber den Natur- und Landschaftsschutz (nach-
folgend NLG genannt), folgendes Bau- und Zonenreglement:

BAU- UND ZONENREGLEMENT

1. PLANUNGSVORSCHRIFTEN

1.1. Allgemeine Bestimmungen

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushéalterische Nutzung des Bo-
dens und eine geordnete Besiedlung des Gemeindegebiets unter Beachtung
eines schonenden Umgangs mit den natirlichen Lebensgrundlagen und dem
Orts- und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, qua-
litatsvoller Siedlungen und der raumlichen Voraussetzungen fir die Wirtschatft.
Dabei sind die weiteren Ziele und Planungsgrundsétze der Raumplanung zu
beachten.

[

Die Stimmberechtigten sind zustandig fur den Erlass von Zonenplanen, Bau-
und Zonenreglementen und Bebauungsplanen.

2 Der Gemeinderat ist zustandig fur den Erlass der kommunalen Richtplane wie
u.a. des Erschliessungsrichtplanes, der Gestaltungsplane, der notwendigen
Ausfuhrungsverordnungen und von Richtlinien, welche bei Bedarf unbestimmte
Rechtsbegriffe konkretisieren.

3 Die Zustandigkeit fur die Erteilung von Baubewilligungen ist in der Organisati-
onsverordnung geregelt.

Fur Neubauten oder fir Umbauten mit wesentlichen raumlichen Auswirkungen
ist zu Beginn der Planungs- und Projektierungsarbeiten eine Voranfrage an die
Gemeinde zu richten, um die ortsbaulichen Anforderungen und Rahmenbedin-
gungen zu klaren. Dies gilt insbesondere in den folgenden Féllen:

a. Bei Kernzonen sowie bei Kulturdenkmaélern,

b. Bei Innenentwicklungsprojekten, welche zu einer wesentlichen baulichen
Veranderung im Quartier (wesentliche Vergrosserung von Bauvolumen
und/oder Gesamthohe) oder Nutzungsanderung fuhren,

c. Bei Flachen mit der Uberlagerung «gestalterische Einheit».

1 Der Gemeinderat kann sich bei Fragen des Bauwesens und zur Beurteilung der
Qualitatsanforderungen gemass Art. 5 durch Fachleute beraten lassen.

2 Er ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten auf den Gesuchstellenden
zu Ubertragen.
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Art. 5
Qualitat

1 Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten.
2 Fir die Eingliederung sind in Erganzung zu den Zonenbestimmungen zu be-
rucksichtigen:

a. Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbil-
des und Eigenheiten des Quartiers,

b. Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und An-
lagen,
c. Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,

d. Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern und Re-
klamen,

e. Fassadenfarbgebung mit Ausschluss von reflektierend, grell/bunt, «ultra-
weiss» und dergleichen,

f. Zweckmassige Anordnung und Dimensionierung der Aussengeschoss- und
Umgebungsflachen,

g. Gestaltung der Aussengeschoss- und Umgebungsflachen der Aussenraume,
insbesondere der Vorgarten und der Begrenzungen gegen den 6&ffentlichen
Raum,

h. Umgebungsgestaltung, insbesondere bezlglich Erschliessungsanlagen,
Terrainveranderungen, Stitzmauern und Parkierung.

3 Jeder Wohnung soll ein direkt zuganglicher, privater Aussenbereich mit einer
minimalen nutzbaren Tiefe von 2.0 m zugeordnet sein. Dies kann ein Balkon,
eine Loggia, eine Terrasse, ein Garten oder ein Dachgarten sein. Fir die Flache
gilt ein Richtwert von 10 % der zugehdrigen Hauptnutzflache (HNF).

4 Der Gemeinderat kann fur ortsbaulich wichtige oder quartierrelevante Projekte
ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren verlangen.

5 Die Anforderungen an ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren sind erfullt
(kumulativ), wenn:
a. Mind. drei unabhéngige Projektvorschléage vorliegen,
b. In der Jury mind. zwei externe Fachpersonen vertreten sind,

c. Der/die Verantwortliche des Ressorts Baus in die Vorbereitung und Durch-
fuhrung des Verfahrens involviert ist.

Die Kosten des Verfahrens sind vom Gesuchsteller zu tragen.

6 Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter Weise darzulegen (Plan, Visua-
lisierung, Beschreibung etc.), wie der Aussenraum gestaltet werden soll.
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Art. 6
Uberbauungsziffer (UZ)

Art. 7
Uberbauungsziffer fiir
Hauptbauten

Art. 8
Uberbauungsziffer fir
Nebenbauten

Art. 9
Mindestausnitzung

Art. 10
Zoneneinteilung

2. NUTZUNGSPLANUNG

2.1.

1 Die Uberbauungsziffer ist gemass § 12 ff. Planungs- und Bauverordnung (nach-
folgend PBV genannt) das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudeflache
(aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF). Neben der Uberbau-
ungsziffer fiir Hauptbauten gilt zusétzlich eine Uberbauungsziffer fiir Neben-
bauten.

Nutzungsziffern

2 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern sind in Anhang 1 dieses Regle-
ments festgelegt.

! Die Uberbauungsziffer fir Hauptbauten ist von der Gesamthdhe sowie der
Dachgestaltung abhéngig. Als Grundwert gilt die UZ-a aus Anhang 1.

2 Fur Schragdachbauten nach Art. 44 und fur Flachdachbauten nach Art. 45 gilt
die UZ-b aus Anhang 1.

3 Fir Bauten, welche die zuldssigen Gesamthdhen (Grundwert und max. Ge-
samthéhe) um jeweils mindestens 3.0 m unterschreiten, gilt die UZ-c aus An-
hang 1.

1 Unter dem Begriff der Nebenbaute werden im vorliegenden Reglement Bauten
mit einer Gesamthohe bis 4.5 m zusammengefasst, unabhéngig davon, ob sie
Haupt- oder Nebennutzflachen (bspw. Abstell-, Fahrzeugeinstell-, Kehricht-
raume) aufweisen.

2 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern fiir Nebenbauten sind in Anhang 1
dieses Reglements fiir jede Zone festgelegt.

1 Bei Neu- oder Ersatzbauten sind mindestens die in Anhang 1 dieses Regle-
ments festgelegten minimalen Uberbauungsziffern und Gesamthéhen zu reali-
sieren.

2 Wird mit einem Bauvorhaben die zulassige Uberbauungsziffer auf einem
Grundstiick nicht ausgeschopft, kann der Gemeinderat den Nachweis verlan-
gen, wie die Nutzungsreserve zu einem spateren Zeitpunkt ohne Ubermassigen
Aufwand in Anspruch genommen werden kann.

2.2.

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und Empfindlichkeitsstufen (ES) ge-
mass Larmschutzverordnung (LSV) eingeteilt:

Zonenbestimmungen

1 Bauzonen Abkirzung ES
Dorfkernzone D 1
Zentrumszone Z 1
Wohnzone 2 - 4 W 1

! Larmempfindlichkeitsstufe gemass Zonenplan
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Art. 11
Dorfkernzone (D)

Wohn- und Arbeitszone WA 1l

Arbeitszone A [}
Zone fur offentliche Zwecke 6Z 11l
Zone fur Sport- und Freizeitanlagen SpF [
Grinzone A GrA I
Grinzone B GrB I
Griinzone B (Uberlagert) GrB

Griinzone Spielflache (Uberlagert) Grs

Griinzone Gewasserraum (Uberlagert) GrG

Verkehrszone \

2 Nichtbauzonen Abkirzung ES
Landwirtschaftszone Lw [
Reservezone R 1l
Ubriges Gebiet A/Verkehrsflache UGAN [
Freihaltezone Gewasserraum (Uberlagert) FrG

3 Schutzzonen Abkirzung ES
Naturschutzzone | - 111 Ns i
Naturschutzzone IV - V (dem Wald Uberlagert) Ns

4 Gefahrenzonen
Gefahrenzone Wasser (erhebliche, mittlere und geringe Gefahrdung)
Gefahrenzone Rutschungen (erhebliche, mittlere und geringe Gefahrdung)

1 Zweck: Die Dorfkernzone dient der Erhaltung des historischen Dorfkerns. Neu-
und Umbauten sowie Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten und haben sich
beziglich Volumen, Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung ins Dorfbild ein-
zugliedern.

2 Nutzung: Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe, zum Wohnen und zur Erfullung o6ffentlicher Aufgaben,
die sich baulich und mit ihren Auswirkungen in den Charakter des Ortskerns
einfigen. Freie Lagerplatze sind nicht gestattet.

3 Grundmasse: Die zulassigen Gebaudedimensionen (Nutzungsmass, Gesamt-
héhe, Gebaudelange usw.), legt der Gemeinderat unter gebihrender Berilick-
sichtigung des Ortsbildes und inshesondere der benachbarten Bauten von Fall
zu Fall fest. Er beruicksichtigt dabei alle raumrelevanten Aspekte wie Gebaude-
und Umgebungsgestaltung, Verkehr, Erschliessung sowie Schutzanspriiche.
Mehrhdéhen gegenuber dem Bestand kdnnen nur gewahrt werden, wenn die
nachfolgenden Vorgaben gemass Abs. 5 und 6 erfullt sind.

4 Grenzabsténde: Die Grenzabstande richten sich nach der bewilligten Gesamt-
héhe (Gesamthéhe bis 11.0 m ein Grenzabstand von 4.0 m), betrégt aber ma-
ximal 5.0 m.

5 Gebaudegestaltung: Die Gebaude sind so zu gestalten, dass sie beziiglich ku-
bischer Gestaltung, Dimensionierung sowie der Fassaden- und Dachgestaltung
der drtlichen Situationen entsprechen und sich gut eingliedern. Fir Hauptbau-
ten sind Schragdacher mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad einzu-
halten. Die Eindeckung der Dacher und Dachaufbauten hat mit an den Baustil
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Art. 12
Zentrumszone (Z)

angepassten Tonziegeln zu erfolgen. Solaranlagen missen sich gut in die
Dachlandschaft eingliedern.

6 Umgebungsgestaltung: Hauszugange, Frontfassaden, Vorgarten und Vor-
platze nehmen Bezug zum o6ffentlichen Raum und passen sich in ihrer Gestal-
tung in den bestehenden Ortskern ein.

7 Riickbau: Der Riickbau von Gebauden und Gebaudeteilen sowie von baulichen
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Brunnen, Treppen usw.) ist bewilli-
gungspflichtig. Eine Abbruchbewilligung wird nur erteilt, wenn der Riickbau das
Ortshild nicht in Gbermassiger Weise schadigt oder fiir die entstandene Bauli-
cke ein rechtskraftig genehmigtes Projekt vorliegt.

8 Planungskoordination und Begutachtung: Bauvorhaben mit wesentlichen Aus-
wirkungen auf das Ortsbild sind gemass Art. 3 und Art. 4 dieser Vorschriften im
Rahmen einer Voranfrage zu begutachten. Der Gemeinderat kann bei diesen
Bauvorhaben die Durchfihrung eines qualitatssichernden Konkurrenzverfah-
rens im Sinne eines Studienauftrags oder eines Wettbewerbsverfahrens ver-
langen.

9 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

[

Zweck: Die Zentrumszone Udligenswil bezweckt die Bildung eines Dorf- und
Geschéaftszentrums mit guter Nutzungsdurchmischung und attraktiven, 6ffentli-
chen Freirdumen.

2 Nutzung: Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe, zum Wohnen und zur Erfullung o6ffentlicher Aufgaben,
die sich baulich und mit ihren Auswirkungen in den Charakter des Ortskerns
einfigen. Freie Lagerplatze sind nicht gestattet.

8 Grundmasse: Die max. zuldssigen Masse flir Hauptbauten mit reiner Wohnnut-
zung sind in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt.

4 Grenzabstande: Die Grenzabstande richten sich nach der bewilligten Gesamt-
héhe (Gesamthéhe bis 11.0 m ein Grenzabstand von 4.0 m), betragt aber ma-
ximal 5.0 m.

5 Erhéhung der Uberbauungsziffer: Fiir Nutzungen, welche 6ffentlich zuganglich
sind und der Nahversorgung oder dem sozialen Leben dienen (bspw. Laden-
nutzungen, Restaurants, Kindertagesstatten) kann eine Erhéhung der Uber-
bauungsziffer beantragt werden. Der Gemeinderat legt eine solche Erhéhung
der Uberbauungsziffer unter gebiihrender Beriicksichtigung des Ortsbildes, al-
ler raumrelevanten Aspekte wie Gebaude- und Umgebungsgestaltung, Ver-
kehr, Erschliessung und Schutzanspriiche sowie sonstiger 6ffentlicher und pri-
vater Interessen von Fall zu Fall fest.

6 Gebaudegestaltung: Die Gebaude sind so zu gestalten, dass sie beztglich ku-
bischer Gestaltung, Dimensionierung sowie der Fassaden- und Dachgestaltung
der ortlichen Situationen entsprechen und sich gut eingliedern.

7 Umgebungsgestaltung: Hauszugange, Vorgarten und Vorplatze nehmen Bezug
zum offentlichen Raum und passen sich in ihrer Gestaltung in den bestehenden
Ortskern ein.

8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.
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Art. 13
Wohnzonen (W)

Art. 14
Wohn- und Arbeitszone

(WA)

Art. 15
Arbeitszone (A)

1 In der Wohnzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fur
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zuléssig, sofern sie in einem unterge-
ordneten Verhéltnis sind und sich diese baulich und mit ihnren Auswirkungen in
die Wohnumgebung einfiigen. Massgebend sind dabei die durch den Charakter
und die Qualitat des Wohnquartiers bestimmten 6rtlichen Verhdltnisse.

2 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Gesamthéhen und Geb&udelan-
gen sind in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt.

3 Aus planerischen Griinden (Aufschittung, Stiitzmauer) kann, insbesondere bei
den Grundstiicken zwischen der Luzerner- und der Allmendstrasse (erschlos-
sen durch die Allmendstrasse), das massgebende Terrain abweichend vom na-
turlich gewachsenen Gelandeverlauf festgelegt werden (8§ 112a PBG).

4 Terrassenbauten sind nur im Rahmen von Gestaltungsplanen zulassig. Die Ein-
gliederung in die Hanglage richtet sich hach dem massgebenden Terrain. Die
Bauten durfen eine Linie nicht Gberschreiten, die in einem Abstand von 6.0 m
parallel zum ausgemittelten massgebenden Terrain verlauft. Die Ubereinander
liegenden Geschosse sind mindestens 3.0 m zuriickzuversetzen (siehe Sche-
maskizze im Anhang 3).

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il

[

In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnungen unter besonderer Beachtung
eines gentgenden Immissionsschutzes sowie hdchstens massig stérende Ge-
werbe-, Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

2 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Gesamthohen und Geb&audelan-
gen sind in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt. Typ 1 definiert die Werte
fur Hauptbauten mit Wohn-, Arbeits- oder gemischter Nutzung, Typ 2 definiert
die Werte fur zusatzliche Hauptbauten auf demselben Grundstiick mit aus-
schliesslicher Arbeitsnutzung.

3 Ein Transfer von Wohnnutzung zu Bauten gemass Typ 2 ist zulassig, wenn im
gleichen Umfang Arbeitsnutzung in den Bauten gemass Typ 1 realisiert wird
(siehe Skizze in Anhang 4). Die Kompensationsmdglichkeit besteht nur flr
oberirdische Geschossflachen und muss flachengleich erfolgen. Die oberirdi-
sche Geschoss-flache errechnet sich nach SIA 416, abziglich der Flachen von
Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten gemass 8§ 125 PBG.

4 Fur Raume, die nach sechs Jahren gewerblich nicht genutzt werden kdnnen,
darf der Gemeinderat eine teilweise Umnutzung zu Wohnzwecken im Rahmen
der maximal zulassigen Nutzungsmasse geméass Anhang 1 bewilligen, wenn
sich die Raume dazu eignen.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

[

In der Arbeitszone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fir Gewerbe-, Ge-
schéfts-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe zulassig.

2 Wohnungen durfen nur fur Betriebsinhabende und fiir betrieblich an den Stand-
ort gebundenes Personal erstellt werden. In Bebauungs- und Gestaltungspla-
nen kénnen zur Schaffung harmonischer Ubergénge zu Wohnzonen Ausnah-
men vorgesehen werden.
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Art. 16
Zone fir offentliche
Zwecke (62)

Art. 17
Zone fir Sport- und
Freizeitanlagen (SpF)

3 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Gesamthohen und Geb&udelan-
gen sind in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt. Die weiteren Gebaudedi-
mensionen legt der Gemeinderat im Einzelfall unter gebihrender Bertcksichti-
gung der gewerblichen Erfordernisse und der 6ffentlichen und privaten Interes-
sen fest.

4 Bauten und Freiflachen sind gut zu gestalten, insbesondere wenn sie von um-
liegenden Wohnquartieren einsehbar sind. Freie Lager und Umschlagplatze
sind nur in Verbindung mit Gewerbebauten gestattet. Sie sind gegen Einblicke
von aussen abzuschirmen.

5 Der Gemeinderat legt im Rahmen der Baubewilligung fur Bauten, Anlagen, La-
ger- und Umschlagplatze die erforderlichen Gestaltungs- und Bepflanzungsauf-
lagen fest.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

1 In der Zone fur 6ffentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zulas-
sig, die Uberwiegend zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben bendtigt werden und
dem nachfolgend umschriebenen Zonenzweck entsprechen:

1) Areal der Kirche und Oberdorfstrasse: Kirchliche Bauten, Saalbauten,
kulturelle Bauten, Pfarrhauswohnungen, 6ffentliche Parkplétze, Friedhof-
bauten und -anlagen

2) Kirchrainstrasse: Alterswohnungen, Pflegewohngruppe

3) Areal der Schule: Schulbauten, Sport- und Freizeitanlagen, kulturelle
Bauten, Betriebswohnungen

4) Neuheim: Nachfolgenutzung ARA, Sport- und Freizeitanlagen

5) Geeriallmend: Werkhof, Feuerwehr, Theorielokal/Mehrzwecksaal, Ent-
sorgungsstelle, Randbepflanzung im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens

2 Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Berticksichti-
gung offentlicher und privater Interessen fest.

3 Bauten und Anlagen haben sich beziiglich Dimensionen und Gestaltung ins
Ortsbild und die angrenzenden Zonen einzuordnen.

4 Fir die Gebiete 1 — 3 gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il. Fur die Gebiete 4 —
5 gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

1 In der Zone fir Sport- und Freizeitanlagen sind Bauten, Anlagen und Nutzun-

gen fur Sport-, Spiel- und Freizeitbedirfnisse zulassig, die dem nachfolgend
umschriebenen Zonenzweck entsprechen:
Goldispitz: Rasenspielfelder und Garderobengebaude sowie Reitsport. Erwei-
terungen der bestehenden Bauten bis zum Umfang von 30 % des Volumens je
Nutzung sowie Ersatzbauten mit Erweiterungen im gleichen Umfange sind
ohne Gestaltungsplan zulassig. Darliber hinausgehende Erweiterungen bzw.
Ersatzbauten sind zuldssig, sofern ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt
und sich die Erweiterungen bzw. Ersatzbauten mit ihren Auswirkungen in die
Umgebung eingliedern. Fur den Gestaltungsplan gelten die Vorgaben geméass
Art. 37 Abs. 5.
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Art. 18
Griinzone A (GrA)

Art. 19

Griinzone B (GrB) (als
Grundnutzung oder
Uiberlagert)

Art. 20
Grunzone Spielflache
(GrS) (Uberlagert)

2 Fir die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen kann der Regierungsrat gemass §
49 Abs. 3 PBG das Enteignungsrecht im Enteignungsverfahren nach dem Ent-
eignungsgesetz erteilen.

3 Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Beriicksichti-
gung offentlicher und privater Interessen fest.

4 Bauten, Anlagen und Terrainverdanderungen haben sich gut in die Topografie
und Landschaft einzuordnen.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.

[

Die Grunzone A bezweckt die Freihaltung exponierter Landschaftselemente
von Bauten und Anlagen.

2 Zulassig ist eine extensive landwirtschaftliche Nutzung mit den entsprechenden
Bauten. Der Gemeinderat kann Erholungsanlagen wie Spielplatze, Ruheplatze,
Wanderwege und dergleichen sowie Bewirtschaftungswege bewilligen.

3 Nicht zulassig sind nutzungsmassige Intensivierungen, die die Landschaft ver-
andern oder beeintrachtigen, Terrainveranderungen (Aufschittungen, Abgra-
bungen), Lagerungen, Stitzmauern, die Begradigung von Waldrandern oder
Aufforstungen sowie Gartenbau- und Gértnereianlagen wie Plastiktunnels,
Glashauser, Treibh&user und &ahnliches.

4 Ausnahmen kann der Gemeinderat angrenzend an die Wohnzone bewilligen
(insbesondere beziiglich Terrainanpassungen, Gartenanlagen und Kleintier-
stallen), sofern dem Vorhaben nicht Gberwiegende Interessen der Walderhal-
tung und des Landschaftsschutzes entgegenstehen.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lII.

[

Die Griinzone B dient der Freihaltung von Kulturobjekten, Freiraumen und his-
torischen Wegen im Siedlungsgebiet. Die Uberlagerte Flache zahlt zur anre-
chenbaren Grundsticksflache.

2 Innerhalb der Griinzonen B sind untersagt:
a. Hochbauten aller Art, mit Ausnahme von Kleinbauten in &ffentlichem Inte-
resse (Bushauschen, Spielgerate etc.),
b. Terrainveranderungen (Aufschittungen, Abgrabungen).
Die Nutzung als Gartenanlage ist gestattet. Der Ubergang zwischen Griinzone
und bebaubarem Bereich ist mdglichst naturlich (ohne Steilbéschungen und

Mauern) zu gestalten. Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen Verkehrs-
anlagen bewilligen.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

1 Die Griinzone Spielflache dient der Freihaltung von Flachen fiir die Spiel- und
Freizeitnutzung innerhalb des Baugebietes. Sie ist einer anderen Zone uberla-
gert. Die Uberlagerte Flache z&hlt zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen, die dem Nutzungszweck dienen. Einstell-
hallen geméass § 13a PBV sind zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck nicht
widersprechen.
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Art. 21
Griinzone Gewasser-
raum (GrG) (Uberlagert)

Art. 22
Verkehrszone (V)

Art. 23
Landwirtschaftszone
(Lw)

Art. 24
Reservezone (R)

Art. 25
Ubriges Gebiet A/Ver-
kehrsflache (UGA/V)

Art. 26

Freihaltezone Gewas-
serraum (FrG) (Uberla-
gert)

[

[

[

[

[

Die Grinzone Gewasserraum dient der Freihaltung der Gewasserrdume im
Sinne von Art. 36a Gewasserschutzgesetz (GSchG). Sie ist einer anderen Zone
Uberlagert. Die Uberlagerte Flache z&hlt zur anrechenbaren Grundsticksflache.
Fir die zulassigen Nutzungen gelten die Bestimmungen geméss Art. 41c Ge-
wasserschutzverordnung (GSchV).

Die Verkehrszone umfasst Flachen fiir den Strassenverkehr.

In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Strassengesetzgebung.

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vor-
schriften.

Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind
so zu wahlen, dass sich diese gut ins Landschaftshild und in die bestehende
Bebauung einordnen. Neue landwirtschaftliche Bauten sind mdoglichst in
Hofndhe zu erstellen und wesensgleich oder in verbesserter Gestaltung zu re-
alisieren.

Wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit méglich zu er-
halten und untereinander zu vernetzen.

Baumschulen, Bauten und Anlagen fur gewerbliche Gartnerei- und Gartenbau-
betriebe, feste Plastik- oder Glastunnels, offene Gartnerei- und Gartenbauma-
teriallager und dergleichen sind in den im Zonenplan speziell bezeichneten Ge-
bieten zuldssig, wenn sie an wenig exponierten oder landschaftlich wenig emp-
findlichen Orten angelegt werden.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.
In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone langfristig die Bauzone
erweitert werden.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

Das Ubrige Gebiet A/die Verkehrsflache umfasst (ibergeordnete Strassen aus-
serhalb des Baugebiets, Gewasser und Flachen, die keiner Nutzung zugewie-
sen werden kénnen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

Die Freihaltezone Gewdasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasser-
raums entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen. Sie ist einer anderen
Zone Uberlagert.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c eidgenéssicher Gewéasscherschutzver-
ordnung (GSchV) sowie 8§ 1le kantonaler Gewasserschutzverordnung
(KGSchV).

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen innerhalb der Freihaltezone
Gewasserraum gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41c Abs. 3 und
Abs. 4 GSchV nicht.
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Art. 27
Naturschutzzonen (Ns)?

1 Die Naturschutzzonen bezwecken die Erhaltung schiitzenswerter Gebiete, die
als Lebensraume von Tieren und Pflanzen bedeutend sind.

2 In den Naturschutzzonen sind nur Massnahmen zulassig, die den 6kologischen
Wert erhalten oder erh6hen. Namentlich untersagt sind:

a. Entwasserungen, Terrainveranderungen und Aufforstungen,
b. Bauten, Anlagen und Einrichtungen jeder Art,
c. Ausgraben oder Zerstoren von Pflanzen.

Bestehende Bauten, Anlagen und Einrichtungen dirfen unterhalten werden. Im
Weiteren durfen auf Bewilligung des Gemeinderates hin kleinere Graben bis
max. 30 cm Tiefe zwecks Regulierung des Wasserhaushaltes unterhalten wer-
den. Neue Graben diirfen nicht angelegt werden.

3 Die Naturschutzzone | (Ns-1) umfasst die Kernrdume der Schutzgebiete. Die
landwirtschaftliche Nutzung der Wiesen, Rieder und Moore ist auf den jahrli-
chen Streueschnitt begrenzt. Dieser darf nicht vor dem 15. September vorge-
nommen werden (Ausnahmen im Rahmen von Abs. 8 zuldssig); das Schnittgut
ist abzufiihren. Die Wiesen durfen weder beweidet noch gediingt noch mit an-
deren Hilfsstoffen versehen werden. Aufkommende Holzgewéchse sind zu ent-
fernen.

4 Die Naturschutzzone Il (Ns-1l) umfasst die Pufferzonen zu den Kernraumen.
Acker- und Gartenbau sind untersagt. Die Wiesen dirfen weder gediingt noch
mit anderen Hilfsstoffen versehen werden. Das Beweiden kann im Rahmen der
Nutzungs- und Pflegevereinbarungen beschréankt zugelassen werden, wenn die
Kernraume dadurch nicht beeintrachtigt werden.

5 In der Naturschutzzone 1l (Ns-1ll) gelten die Bestimmungen der Naturschutz-
zone 1l. Das Ausbringen von Mist kann jedoch im Rahmen der Nutzungs- und
Pflegevereinbarungen beschréankt zugelassen werden, wenn die Schutzziele
nicht beeintrachtigt werden.

6 Die Naturschutzzone IV (Ns-1V) ist dem Wald tberlagert. Sie bezweckt die Er-
haltung schutzwirdiger Waldgesellschaften. Schutzziele, Nutzung und Pflege
legt der Gemeinderat in Zusammenarbeit mit dem Forstdienst und der zustan-
digen kantonalen Dienststelle fest.

7 Die Naturschutzzone V (Ns-V) ist dem Wald (berlagert. Sie dient als Uber-
gangszone zwischen der Naturschutzzone IV und dem ubrigen Wald. lhre
Pflege und Nutzung ist auf die Schutzziele der Ns-Zone IV abzustimmen.
Grundséatze und Massnahmen werden in einem Pflegeplan vom Gemeinderat
in Zusammenarbeit mit dem Forstdienst und der zustandigen kantonalen
Dienststelle festgelegt.

8 Schutz- und Pflegemassnahmen: Der Gemeinderat ist ermachtigt, die erforder-
lichen Schutz- und Pflegemassnahmen im Sinne der 88 21 ff NLG anzuordnen.

° Ausnahmen: Der Gemeinderat kann im Rahmen der Pflegevereinbarungen
Ausnahmen der Vorschriften der Abs. 2 - 7 bewilligen,

2 Die Verfugung des Gemeinderates vom 14. Juli 1987 zum Schutze der Moore, Riede und
schitzenswerten Landschaften im Gebiete des Unteren Waldes wird nach Inkrafttreten des Bau-
und Zonenreglementes durch den Gemeinderat aufgehoben.
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Art. 28
Gefahrenzonen allge-
mein

Art. 29

Gefahrenzone Wasser,
mittlere und erhebliche
Gefahrdung

Art. 30
Gefahrenzone Wasser,
geringe Gefahrdung

a. wenn dies im Interesse der Schutzziele geschieht, oder

b. wenn ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und die Anwendung der
Schutzvorschriften nicht zumutbar ist.

Die Schutzziele durfen nicht beeintréchtigt werden. Vorbehalten bleibt Art. 24
Abs. 1 des Bundesgesetzes tber die Raumplanung (RPG) und die Bestimmun-
gen des PBGs.

[

Gefahrdete Gebiete geméass § 146 PBG sind in einer kommunalen Gefahren-
karte vermerkt. Sie bezeichnet insbesondere Gebiete, welche durch Uber-
schwemmungen, Ubersarungen, Erosion oder Rutschungen geféhrdet sind.

N

Die Gefahrenkarte liegt bei der Gemeindeverwaltung zur Einsicht auf. Der Pe-
rimeter der Gefahrenkarte und die festgelegten Gefahrenzonen sind im Zonen-
plan dargestellt.

w

Die Gefahrenzonen umfassen Gebiete, welche nur mit sichernden Massnah-
men Uberbaut werden durfen. Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen
jenen der von ihnen Uberlagerten Zonen vor.

N

Samtliche Terrainverdnderungen sind bewilligungspflichtig.

o

Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainverande-
rungen, sind folgende Grundséatze zu beachten: Die einwirkenden Gefahren-
prozesse dirfen das Gebaudeinnere nicht beeintrachtigen. Fir die Intensitaten,
z.B. die Einwirkhdhe, sind die Intensitatskarten fiir sehr seltene Ereignisse (100
bis 300 Jahre) massgebend.

[e2]

Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat die vorgesehenen Schutz-
massnahmen im Baubewilligungsverfahren zu tberprifen und allféllig notwen-
dige Auflagen zu machen. Er kann aufgrund der lokalen Gefahrensituationen
Nutzungseinschrankungen erlassen. Ausnahmen von Bestimmungen dieses
Artikels kbénnen gewahrt werden, wenn aufgrund realisierter Massnahmen die
Gefahrensituation beseitigt oder reduziert werden konnte oder, wenn im Zu-
sammenhang mit Bauvorhaben Massnahmen getroffen werden, welche eine
Gefahrdung des Gebietes nachhaltig aufheben.

~

Die zum Schutz gegen Naturgefahren vorgesehenen Massnahmen sind im
Baugesuch darzustellen und zu begrunden.

[oe]

Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind Verbesserungen geméass den
verlangten Massnahmen im Rahmen der Verhaltnismassigkeit vorzunehmen.

[

Die Gefahrenzone Wasser, mittlere und erhebliche Gefahrdung (blaue und rote
Gefahrenstufe) dient dem Schutz von Sachwerten in durch Uberschwemmung,
Ubersarung und Erosion mittel und erheblich gefahrdetem Gebiet (Gefahrdung
durch Wildbach).

N

Uber Einwirkhéhen und notwendige bauliche Massnahmen geben die Intensi-
tatskarte und die Gefahrenkarte Auskunft, die auf der Gemeindekanzlei einzu-
sehen sind.

1 Die Gefahrenzone Wasser, geringe Gefahrdung (gelbe Gefahrenstufe) dient
dem Schutz von Sachwerten in durch Uberschwemmung, Ubersarung und Ero-
sion geringer geféahrdetem Gebiet (Gefahrdung durch Wildbach).
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Art. 31

Gefahrenzone Rut-
schungen, mittlere und
erhebliche Gefahrdung

Art. 32

Gefahrenzone Rut-
schungen, geringe Ge-
fahrdung

Art. 33
Einzelbaum/Baumreihen
geschitzt

2 Uber Einwirkhéhen und notwendige bauliche Massnahmen geben die Intensi-
tatskarte und die Gefahrenkarte Auskunft, die auf der Gemeindekanzlei einzu-
sehen sind.

1 Die Gefahrenzone Rutschungen, mittlere und erhebliche Gefahrdung (blaue
und rote Gefahrenstufe) dient dem Schutz von Sachwerten in durch Rutschun-
gen mittel und erheblich gefahrdetem Gebiet.

2 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen diirfen die durch Rutschungen
gefahrdeten Fassaden keine ungeschiitzten Offnungen aufweisen, und sie
mussen der in der Gefahrenkarte angezeigten Prozessintensitéat widerstehen.

3 Uber Einwirkhéhen und notwendige bauliche Massnahmen geben die Intensi-
tatskarte und die Gefahrenkarte Auskunft, die auf der Gemeindekanzlei einzu-
sehen sind.

1 Die Gefahrenzone Rutschungen, geringe Gefahrdung (gelbe Gefahrenstufe)
bezeichnet Gebiete mit geringer Gefahrdung durch Rutschungen.

2 Da der Schutz der Gebaude haufig mit einfachen Massnahmen realisiert wer-
den kann, wird dem Bauherrn empfohlen, die Gefahrdung gemass Auflagen in
den Gefahrenzonen zu eliminieren.

3 Uber Einwirkhdéhen und Prozessintensitaten geben die Intensitatskarte und die
Gefahrenkarte Auskunft, die auf der Gemeindekanzlei einzusehen sind.

1 Die im Zonenplan als geschutzt bezeichneten Einzelbdume, Baumgruppen und
Baumreihen sind langfristig in ihrer raumlichen Wirkung und siedlungsokologi-
schen Qualitat zu erhalten.

2 Zulassig sind fachgerechte Pflegemassnahmen.

3 Gefahrden bauliche Massnahmen einen geschiitzten Baum, so sind in Abspra-
che mit der zustéandigen Behodrde Schutzvorkehrungen vorzunehmen.

4 Eine Baumfallbewilligung kann ausnahmsweise erteilt werden, wenn eines oder
mehrere der nachfolgenden Kriterien erfillt sind:

a. Der Baum in einem Zustand ist, der Massnahmen zum Erhalt aussichtslos
erscheinen lasst,

b. Der Baum im Sinne einer Pflegemassnahme zugunsten eines wertvollen
Baumbestands entfernt oder eingreifend zurtickgeschnitten werden muss,

c. Der Baum Personen oder Bauten und Anlagen geféhrdet und keine andere
zumutbare Mdglichkeit der Gefahrenabwehr gegeben ist,

d. Der Baum die ordentliche Grundstiicksnutzung durch einen Neubau oder
bauliche Anderungen unverhaltnisméassig einschrankt,

e. Ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und eine fur die 6ffentlichen Inte-
ressen gesamthaft bessere Situation geschaffen wird, wobei der Baum-
schutz angemessen zu berucksichtigen ist.

5 Im Baumfallgesuch ist nachzuweisen, dass samtliche planerische Massnah-
men und Pflegemassnahmen nicht geeignet sind, den Baum zu erhalten. Dazu
ist ein Gutachten durch eine ausgewiesene, unabhéngige Fachperson zu er-
stellen.
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Art. 34
Baume innerhalb der
Bauzone

Art. 35
Ersatzpflanzung

Art. 36

Naturobjekte® (Einzel-
baum, Baumreihe, He-
cke, Feldgehdlze, Ufer-
bestockung)

6 Wird die Baumfallbewilligung erteilt, so ist eine Ersatzpflanzung gemass Art. 35
vorzunehmen und langfristig zu sichern.

7 Bei einem naturlichen Abgang eines geschiitzten Einzelbaums, einer Baum-
gruppe oder einer Baumreihe ist ebenfalls eine Ersatzpflanzung geméass Abs.
6 vorzunehmen.

[

Innerhalb der Bauzone sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens
80 cm (gemessen auf 1 m Hohe ab gewachsenem Boden) in ihrer raumlichen
Wirkung und siedlungsokologischen Qualitét zu erhalten.

2 Geféahrden bauliche Massnahmen einen erhaltenswerten Baum, so sind in Ab-
sprache mit der zustandigen Behorde Schutzvorkehrungen vorzunehmen.

3 Fur die Fallung von Baumen mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm
ist ein Baumfallgesuch einzureichen. Dieses hat Informationen zu enthalten
Uber die Art und Grésse des zu fallenden Baumes, den Standort, die Begriin-
dung warum der Baum gefallt werden soll, die vorgesehene Ersatzpflanzung
und den Nachweis, weshalb der Baum nicht gehalten werden kann.

4 Eine Baumfallbewilligung kann erteilt werden, wenn folgende Kriterien kumula-
tiv erflllt sind:

a. FUr nichtim Zonenplan dargestellte Baume nur ein geringes oder kein offent-
liches Interesse an deren Erhaltung besteht,

b. Bei Baumreihen oder -gruppen die rAumliche Wirkung der Einheit durch die
Entfernung eines Einzelobjekts nicht geschmalert wird,

c. Ein gleichwertiger Ersatz mittels Ersatzpflanzung sichergestellt werden kann.

[

Ersatzpflanzungen sind so anzulegen, dass sie dkologisch und landschaftsty-
pisch mittelfristig eine gleichwertige Funktion ibernehmen kénnen. Die Ersatz-
pflanzung erhélt denselben Schutzstatus analog Art. 33 und Art. 34.

2 Ist ein Ersatz auf dem gleichen Grundstiick nicht moglich, kann der Ersatz auf
anderen Grundstiicken im Umkreis von 100 m bewilligt werden, wenn die 6f-
fentlichen Interessen damit nicht geschmalert werden.

3 Ist eine Ersatzpflanzung nicht maéglich, legt der Gemeinderat unter Beriicksich-
tigung der raumlichen und siedlungsdkologischen Bedeutung die Ersatzabgabe
pro Baum fest (mind. CHF 5'000.-). Die Hohe der Abgabe orientiert sich an den
Kosten fiir die Erstellung und Pflanzung eines ebenbirtigen Ersatzes und wird
zweckgebunden eingesetzt.

[

Die im Zonenplan bezeichneten Naturobjekte sind zu erhalten und zu pflegen.
Verboten sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt eines Natu-
robjekts geféahrden. Bei ihrem nattrlichen Abgang sind sie durch die Eigenti-
merschaft zu ersetzen.

3 Gemass Anhang 4.5 der Verordnung des Bundesrates tber umweltgefahrdende Stoffe
(Stoffverordnung) vom 9. Juni 1986 (SR 814.013) diurfen Dinger und diesen gleichgestellte Er-
zeugnisse in Hecken und Feldgehélzen sowie in deren Umgebung (3 m breiter Streifen) nicht
verwendet werden. Die Verwendung von Pflanzenbehandlungsmittel in Hecken und Feldgehdl-
zen ist untersagt (vgl. Anhang 4.3 der Stoffverordnung).
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Art. 37
Gestaltungsplanpflicht

2 Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege gemass der kantonalen
Verordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdélze und Uferbestockungen bzw.
dem Wasserbaugesetz bleibt gewahrleistet.

3 Hoch- und Tiefbauten sowie Terrainverdnderungen haben von Naturobjekten
einen Abstand von mindestens 6.0 m einzuhalten.

4 Wird ein Gberwiegendes Interesse an der Veranderung oder Beseitigung eines
Naturobjektes nachgewiesen, kann der Gemeinderat eine entsprechende Be-
willigung mit der Auflage erteilen, dass in der unmittelbaren Umgebung gleich-
wertiger Ersatz geschaffen wird.

2.3. Sondernutzungsplane

1 In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nurim Rahmen eines
Gestaltungsplanes gebaut werden.

2 Der Gemeinderat kann ausnahmsweise bauliche Anderungen sowie angemes-
sene Erweiterungen bestehender Bauten von der Gestaltungsplanpflicht be-
freien, wenn die baulichen Massnahmen von untergeordneter Bedeutung sind
und kein Prajudiz fur allfallige spatere Gestaltungsplane geschaffen wird.

3 In Gebieten mit Gestaltungspflicht kann der Gemeinderat Abweichungen ge-
méass § 75 Abs. 1 PBG von mehr als 10 % auf die Gesamthéhe und die Uz
gewdahren, wenn Uber ein qualifiziertes Verfahren gemass Art. 5 Abs. 5 dieses
Reglements der Nachweis wesentlicher Vorteile gegenliber der Normalbau-
weise sowie einer guten Eingliederung erbracht werden kann.

4 Die Zone mit Gestaltungsplanpflicht «Grossmatt» Grundstiick Nr. 91 dient der
Entwicklung einer qualitativ hochstehenden Wohniberbauung. Es gelten die
folgenden erganzenden Vorschriften:

a. Eingliederung der Bauten in die Landschaft und Bertcksichtigung der Nach-
barschaft,

b. Berlcksichtigung gemeinnitziger Wohnungsbau,

c. Unterirdische Parkierung und Nachweis nachhaltiger Mobilitét,

d. Attraktive Aussenraumgestaltung und Wegfiihrung (Baumallee entlang Kan-
tonsstrasse, Grinelemente und Siedlungsrandbepflanzung),

e. Pflicht zum qualitatssichernden Verfahren gemass Art. 5 Abs. 5 dieses Reg-
lements.

5 Fir die Zone mit Gestaltungsplanpflicht «Goldispitz», Grundsttick Nr. 164, gel-
ten die folgenden ergdnzenden Vorschriften:

a. Aufzeigen der Auswirkungen der vorgesehenen Nutzungen, namentlich
bezlglich Verkehrserzeugung, Larm und Beleuchtung,

b. Festlegung einer maximal zulassigen Anzahl von Pferden,
c. Erarbeitung eines Reitwegkonzepts,

d. Aufzeigen der Erschliessung und Parkierung (Langsamverkehr und mo-
torisierter Verkehr),

e. Erhalt Anzahl Wohnungen,

f. Qualitativ hochwertiger Aussenraum (Umgang Baumbestand, Begri-
nung/Beschattung, sickerfahiger Belag),

g. Gestalterische Eingliederung der Bauten in die Landschatft.
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Art. 38
Gestaltungsplane

Art. 39
Gestalterische Einheit

1 Far einen Gestaltungsplan, der die zonengemassen Vorschriften einhalt, ist
keine Minimalflache vorgeschrieben.

2 Die Minimalflache fir einen Gestaltungsplan, bei dem vom Bau- und Zonenreg-
lement im Rahmen von § 75 PBG abgewichen werden kann, betrégt 4’000 m2,
in der Dorfkernzone 2’500 m2.

3 Der Gemeinderat kann Abweichungen gemass § 75 Abs. 3 PBG je nach dem
Mass gewahren, in dem die entsprechenden Anforderungen erfillt sind. Ent-
sprechende Anforderungen kann der Gemeinderat in einer separaten Bestim-
mung regeln.

4 Mit dem Gestaltungsplan ist gleichzeitig ein Plan fir die Gestaltung der Umge-
bung einzureichen. Dabei sind die wesentlichen Massnahmen zur landschaftli-
chen Eingliederung und Begrinung von Bauten, Verkehrsanlagen und Terrain-
veranderungen darzustellen. Min. 10 % der Flache des Gestaltungsplanperi-
meters sind als allgemein zugangliche und zusammenhangende Grin- und
Freiraumflachen festzulegen. Deren Gestaltung und Unterhalt sind verbindlich
Zu regeln.

5 Der Gemeinderat kann im Rahmen von Gestaltungsplénen an geeigneten Or-
ten private Container-Standorte, Kompostierplatze und/oder Hundeversaube-
rungs-einrichtungen festlegen und deren Gestaltung und Wartung zulasten der
Interessierten regeln.

[

Bauten in diesen Gebieten bilden eine gestalterische Einheit, deren Charakter
langfristig zu erhalten ist.

2 Neubauten sowie bauliche Verénderungen sind gestattet, soweit dadurch die
gestalterische Einheit der betroffenen Baureihe oder -gruppe erhalten bleibt.
Massgebend sind neben der Aussenraumgestaltung die Gesamt- und Fassa-
denhthen, die Dachform und -neigung sowie die Dach- und Fassadengestal-
tung der Hauptbauten.

3 Der Gemeinderat kann die zonengemasse Bau- und Nutzungsmasse be-
schranken oder weitere Auflagen machen, wenn dies zur Wahrung der gestal-
terischen Einheit erforderlich ist. Dabei ist die Realisierung einer Bebauung ge-
méass den Nutzungsmassen der UZ-c fiir die jeweilige Zone im Minimum ge-
wahrleistet.

4 Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf den Charakter einer Bau-
reihe oder -gruppe sind gemass Art. 3 und Art. 4 dieser Vorschrift im Rahmen
einer Voranfrage zu begutachten.
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Art. 40

Abstellflachen fir Fahr-
zeuge und Ersatzabga-
ben

Art. 41
Nebenrdaume

3. BAUVORSCHRIFTEN

3.1. Erschliessung

1

2

N

[e2]

[

Bei allen Bauvorhaben sind geniigend Abstellflachen zu schaffen.

Erforderliche Abstellplatze (mathematische Rundung):

a. In den Wohnzonen 2 bei Wohnbauten 1.5 Abstellplatze oder Garagenplatze
pro Wohnung (Aufrundung auf die nachste volle Zahl).

b. Bei Wohnbauten in den ibrigen Bauzonen 1.2 Abstellplatze oder Garagen-
platze pro Wohnung. Pro Kleinwohnung bis maximal 2% Zimmern 1 Abstell-
platz oder Garage pro Wohnung.

c. Bei Wohnbauten mit weniger als 3 Wohneinheiten ist 1 Besucherparkplatz
auszuweisen. Bei den Ubrigen Wohnbauten ist es 1 Besucherparkplatz pro
3 Wohneinheiten. Die Besucherparkplatze missen als solche fir die Besu-
cher der entsprechenden Liegenschaften gekennzeichnet sein.

d. Bei Geschéftsbauten, Buros sowie Gewerbebetrieben 1 Abstellplatz oder 1
Garagenplatz pro 50 m2 Hauptnutzflache HNF.

e. Bei Cafés, Restaurants, Versammlungslokalen, Salen usw. 1 Abstellplatz pro
4 Sitzplatze.

f. Bei 6ffentlichen Bauten und Werken setzt der Gemeinderat die erforderlichen
Abstellplatze von Fall zu Fall fest.

g. Parkplatze sind zweck- und objektgebunden. Sie dirfen weder an externe
Personen verkauft noch mit deinem Sondernutzungsrecht oder einer Dienst-
barkeit belastet werden.

Von den vorgegebenen Werten gemass Abs. 2 darf maximal 20 % nach oben
abgewichen werden. Die Bestimmung gilt auch fur Besucherparkplatze.

Kann aus einem zwingenden Grund die geforderte Anzahl Abstellplatze und
Besucherparkplatze auf den Grundsticken oder in der naheren Umgebung
nicht verwirklicht werden, so ist der Gemeinderat befugt, fir die fehlende Anzahl
eine zweckgebundene Abgabe zu verlangen. Diese betrdgt CHF 4'000.- pro
Abstellplatz bzw. pro Besucherparkplatz.

Kann im mehrgeschossigen Wohnen (alle Zonen ausser der Wohnzone 2) in
einem Mobilitatskonzept eine alternative, nachhaltige Verkehrsabwicklung auf-
gezeigt werden, kann von der geforderten Anzahl Abstell- bzw. Besucherpark-
platzen nach unten abgewichen werden.

Gemaéss 8§ 119 Abs. 2 PBG hat die Tiefe von Garagenvorpléatzen mindestens
6.0 m zu betragen.

In Mehrfamilienhdusern sind in Verbindung zum Treppenhaus genligend
grosse, von aussen ohne Treppe zugangliche Einstellraume fur Fahrrader und
Kinderwagen zu erstellen. Pro Zimmer ist mindestens ein Veloabstellplatz zu
realisieren. Die Projektierung von Veloparkierungsanlagen erfolgt nach den gel-
tenden Normen (VSS 40 066). Abstellplatze kénnen auch in freistehenden Un-
terstdnden realisiert werden. Auf begriindetes Gesuch hin kann in der Dorfkern-
und Zentrumszone die Anzahl Veloabstellplatze reduziert werden.
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Art. 42
Zusammenbau und
Néaherbau

Art. 43

Gesamthohe und Fassa-
denhdhe (allgemeine
Bestimmungen)

Art. 44

Fassadenhothe bei
Schragdachbauten mit
erhohter UZ (UZ-b)

Art. 45

Gesamt- und Fassaden-
hohe bei Flachdachbau-
ten mit erhéhter UZ
(Uz-b)

2 In Mehrfamilienhdusern sind 10 % der Anzahl erforderlicher Abstellplatze fur
Fahrréder als Abstellplatze fur motorisierte Zweiréder (wie Motorfahrréder, Rol-
ler) zu gestalten.

3 Wohnbauten haben als Nebenrdume nebst Wasch- und Trockenrdaumen Ab-
stellrAume, Keller oder Estriche von insgesamt mindestens 5 m2 fur die Mieter-
schaft von Ein- und Zweizimmerwohnungen und von insgesamt mindestens 7
m2 fur die Mieterschaft grosserer Wohnungen aufzuweisen.

3.2. Abstande

1 Der Zusammenbau an der Grundstiicksgrenze ist im Sinne von § 129 Abs. 2
PBG gestattet, sofern die zulassige Fassadenlange gesamthaft nicht tber-
schritten wird.

2 Der Gemeinderat kann die Bewilligung zur Unterschreitung von Grenz- und Ge-
baudeabstanden erteilen, sofern eine gute ortshildliche Eingliederung gewahr-
leistet ist und keine Interessen Dritter gegenliberstehen.

3.3.

1 Die maximal zulassige Gesamthdohe ist fiir jede Zone in Anhang 1 dieses Reg-
lements festgelegt. Sie ist abhangig von der Dachform.

a. Fur Bauten mit Flachdach oder Pultdach gilt der Grundwert.

Hohenmasse

b. FUr Schragdachbauten mit Firstim mittleren Drittel gilt am First die maximale
Gesamthohe. Die traufseitige Fassadenhdhe darf den Grundwert nicht Giber-
steigen.

c. Wo nichts Anderes festgelegt ist, entspricht die maximal zulassige Fassa-
denhdhe dem Grundwert.

2 Bei Abgrabungen von mehr als 1.0 m reduziert sich die zulassige Fassaden-
héhe am entsprechenden Punkt um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgra-
bung. Nicht darunter fallen Einstellhallen-Zufahrten bis zu einer Breite von max.
6.0 m und einer H6he von max. 3.0 m oder kleinere Terrainvertiefungen fur
einzelne Hauseingange sowie die zugehérigen, technisch notwendigen Bo-
schungseinschnitte. Diese dirfen nicht als zuséatzliches Geschoss in Erschei-
nung treten. Abgrabungen von mehr als 3.0 m sind nicht zulassig.

Bei Schragdachbauten, welche die erhohte UZ-b beanspruchen, muss die ma-
ximale, traufseitige Fassadenhdhe auf zwei gegenulberliegenden Seiten min-
destens 1.5 m unter dem Grundwert (der Gesamthéhe) liegen.

Flachdachbauten, welche die erhthte UZ-b beanspruchen, mussen folgende

Bedingungen erfillen:

a. Gesamt- und Fassadenhd6he liegen mindestens 1.5 m unter dem Grundwert
oder

b. das oberste Geschoss muss auf einer Seite um mindestens 3.0 m von der
Fassadenflucht zuriickversetzt sein. Auf der riickversetzten Seite miissen die
obersten Punkte der Brustung mindestens 1.5 m unterhalb der Dachkon-
struktion des obersten Geschosses liegen. Das oberste Geschoss darf in
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Art. 46

Gesamt- und Fassaden-
hdhe bei Bauten mit er-
hohter Uz (Uz-c)

Art. 47
Mobilfunk

Art. 48
Dachgestaltung

seiner Grundflache und Erscheinung maximal 2/3 der Grundflache des da-
runterliegenden Geschosses betragen.

Fir Bauten, welche die UZ-c beanspruchen, reduzieren sich die entsprechen-
den Werte (Grundwert, maximale Gesamthdhe) um 3.0 m.

3.4. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Kulturdenkmaler

1 Fur das Vorverfahren gilt die Vereinbarung tber die Standortevaluation und -
koordination fur Mobilfunkanlagen (Dialogmodell).

2 Fir die Standortevaluation visuell wahrnehmbarer Mobilfunkanlagen gelten fol-
gende Prioritaten (1 = hochste Prioritat):

a. Prioritat 1: Arbeitszone

b. Prioritat 2: Zone fur Sport- und Freizeitanlagen, Zone fur 6ffentliche Zwecke
ohne Schulanlagen und Heime

c. Prioritat 3: Dorf- und Zentrumszone, Wohn- und Arbeitszone
d. Prioritat 4: Wohnzonen

Der Standort einer Mobilfunkanlage in einem Gebiet untergeordneter Prioritat
ist nur dann zuléssig, wenn sie sich nicht in einem Gebiet Ubergeordneter Prio-
ritat aufstellen Iasst. In jedem Fall ist eine Koordination mit bestehenden Mobil-
funkanlagen zu prifen.

3 In Wohnzonen, in der Dorf-, Zentrumszone und in der Wohn- und Arbeitszone
sind Mobilfunkanlagen nur zuldssig, wenn sie Uiberdies einen funktionalen Be-
zug (die Mobilfunkanlage hat von ihren Dimensionen her der in den genannten
Zonen Ublichen Ausstattung zu entsprechen) zu diesen Zonen aufweisen.

4 An Kulturdenkmaler und in der Schutzzone Geologie-Geomorphologie sind vi-
suell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen nicht zulassig.

5 Auf Schutzzonen, Kulturdenkmaler und homogen bebaute Wohnquartiere ist
besonders Riicksicht zu nehmen.

1 Dacher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass sie eine
ruhige Gesamtwirkung im Quartier gewahrleisten.

2 Fir Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Raumplanungsrechts
des Bundes sowie die kantonalen Grundlagen. Sie gelten als technisch be-
dingte Aufbauten gemass § 139 Abs. 2 PBG. Farblich abgesetzte Rahmen sind
nicht erlaubt.

8 Dachaufbauten (Lukarnen, Dachfenster) oder Dacheinschnitte sind zulassig,
wenn sich eine asthetische und architektonisch gute Lésung ergibt.

4 Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf hochstens 2/5
der zugeordneten Fassadenléange betragen. Der Abstand der Dachaufbauten
zum First hat mindestens 0.5 m zu betragen.

5 Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe tber dem Grundwert liegt, haben
die Dachgeschosse auf zwei gegentiberliegenden Seiten Uber der Schnittlinie
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Art. 49
Kulturdenkmaler

Art. 50
Beleuchtung

Dach/Fassade Schragdacher aufzuweisen. Diese dirfen einen Winkel von 45
Grad nicht Ubersteigen.

6 Nicht begehbare Flachdacher (bis 5 Grad Neigung) und flach geneigte Dacher
(bis 10 Grad Neigung) oder Teile von Flach- und flach geneigten Déchern ab
einer Grosse von 10 m2 sind unabhéangig von ihrer energetischen Nutzung voll-
flachig mit einheimischen standorttypischen Arten extensiv zu begriinen.

[

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kantonalen Bauinventar. Die
Wirkungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar
richten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inven-
tarisierten Kulturdenkmaéler orientierend dargestellt.

2 Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Objekte unterstehen dem Ge-
setz Uber den Schutz der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientierend
dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umge-
bung bedurfen einer Bewilligung der zustandigen kantonalen Dienststelle.

3 Der Gemeinderat kann Massnahmen zum Schutz einzelner Kulturdenkmaler
erlassen und an die Kosten fur die Pflege, Erhaltung und Gestaltung von Kul-
turdenkmaler Beitrédge ausrichten.

4 Erhaltenswerte Kulturdenkmaler sind an ihrem Standort zu bewahren. Sie kon-
nen nach den Bedirfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter
Beriicksichtigung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Ein Abbruch ist
nur zulassig, wenn die Erhaltung des Kulturdenkmals nachweislich unverhalt-
nismassig ist. Ein Ersatzbau muss in Bezug auf Gestaltung, Volumen und auf
die Stellung im Orts- oder Landschaftsbild mindestens gleichwertige Qualitat
aufweisen.

5 Schiitzenswerte Kulturdenkmaler sind an ihrem Standort zu bewahren. Sie kén-
nen nach den Bedirfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter
Berlicksichtigung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Sie sind in ihrer
baulichen Struktur, Substanz und Erscheinung zu erhalten und dirfen weder
abgebrochen noch durch Verénderungen in ihrer Umgebung beeintréchtigt wer-
den. Bei baulichen Verénderungen ist vorgéngig die Stellungnahme der zustan-
digen kantonalen Dienststelle einzuholen.

6 Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des Ensembles und auf den Orts-
bild- und Landschaftsschutz den schitzenswerten Objekten gleichgestellt. Fur
bauliche Veranderungen innerhalb einer Baugruppe ist vorgangig die Stellung-
nahme der zustdndigen kantonalen Dienststelle einzuholen.

[

Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Reklamen, die Aussenbereiche erhel-
len, sind so einzurichten, dass sie keine stérenden Immissionen ausserhalb ih-
res Bestimmungsbereichs verursachen. Himmelwarts gerichtete Lichtquellen
sind nicht zulassig.

N

Festinstallierte Beleuchtungsanlagen im Freien, insbesondere Areal- und Fas-
sadenbeleuchtungen, Leuchtreklamen und Reklamebeleuchtungen sind bewil-
ligungspflichtig. Fur grossere Anlagen ist ein Beleuchtungskonzept zu erstellen.

3 Sie werden bewilligt, wenn sie den Empfehlungen des BAFU entsprechen und
wenn sie inshesondere der 5-Punkte-Checkliste der aktuellen Version des
Merkblattes «Lichtverschmutzung» der Zentralschweizer

stadtlandplan AG | 22



Art. 51
Reklamen

Art. 52
Archéologische
Fundstellen

Art. 53
Geologisch-geomorpho-
logische Objekte von
regionaler Bedeutung

Art. 54
Terrainverdnderungen
und Stutzkonstruktionen

[

[

[

[

Umweltdirektorenkonferenz genuigen. Bestehende Anlagen sind bei Bedarf
nachtréglich zu prifen und gegebenenfalls anzupassen und zu erneuern.

Der Betrieb von festinstallierten Beleuchtungsanlagen und beleuchteten Rekla-
men ist, mit Ausnahme der Sicherheit dienenden Anlagen wie Strassen-, Weg-
oder Platzbeleuchtungen, in der Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr nicht gestat-
tet. In begriindeten Fallen, z.B. Betriebe mit langeren Offnungszeiten usw. kon-
nen Ausnahmen erteilt werden.

Reklameanschlagstellen fiir Fremdreklamen gemass § 3 Abs. 6 der Reklame-
verordnung sind auf dem ganzen Gemeindegebiet von Udligenswil nicht gestat-
tet. Die Ubrige Werbung sowie Beschriftungen und Beleuchtungen an Gebau-
den sind nur zuldssig, sofern sie durch ihre Grosse, Gestaltung oder Leuchtkraft
nicht aufdringlich wirken und das Orts- und Landschaftsbild nicht beintrachti-
gen.

Reklamen, welche der kantonalen Reklameverordnung, dem kantonalen Uber-
tretungsstrafgesetz (8 8, Verunreinigung fremden Eigentums) oder den vorlie-
genden Vorschriften widersprechen, werden im Sinne von § 24 der Reklame-
verordnung durch den Werkdienst der Gemeinde entfernt. Der Aufwand wird
den Erstellenden in Rechnung gestellt. Im Wiederholungsfall erstattet die Ge-
meinde Anzeige.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Reklameverordnung des Kantons Lu-
zern.

Der Kanton erfasst die archéologischen Fundstellen in einem kantonalen
Fundstelleninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer arch&ologischen
Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den kantonalen
Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Fundstellen orientierend
dargestellt.

Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der zusténdigen kantonalen
Dienstelle zu bewilligen.

Schutzwiirdige geologische und geomorphologische Elemente (Geotope) sind
in ihrer ganzheitlichen Erscheinung zu erhalten. Sie sind im kantonalen Inventar
der Naturobjekte von regionaler Bedeutung (INR Teil 2) erfasst. Das Inventar
ist im kantonalen Geoportal einsehbar.

Bauten und Anlagen sind unter Beachtung des Geotopschutzes zu planen, zu
erstellen, zu gestalten und zu unterhalten und auf das Minimum zu beschran-
ken. Landschaftspragende Gelandeverdnderungen sind nicht zuldssig. Aus
wichtigen Griinden kénnen Ausnahmen bewilligt werden.

Bei Eingriffen in Geotope ist ein mindestens gleichwertiger Ersatz zu leisten.
Die landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen des Bundesrechts ist zul&ssig.

Bauten sind durch geeignete Projektvorschlage so in die topografischen Ver-
haltnisse einzufligen, dass Terrainveranderungen und kunstlich gestitzte Bo-
schungen auf ein Minimum beschrankt bleiben.

Stutzmauern und Terrainverédnderungen sind auf das nétige Minimum zu be-
schranken. Zur Beurteilung der Bauprojekte wird auf die Richtlinie fur Aufschit-
tungen, Abgrabungen und Stitzmauern verwiesen.
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Art. 55
Umgebungsgestaltung
und Bepflanzung

Art. 56
Entwasserung und
Versickerung

Art. 57
Umweltschutz und
Energie

3 Neu anzulegende Béschungen und Stiitzmauern sind nach Méglichkeit mit Hilfe
von ingenieurbiologischen Methoden zu bauen. Sie sind zu begriinen.

1 Die Gemeinde kann in der Baubewilligung Bepflanzungen mit mehrheitlich ein-
heimischen, standortgerechten Pflanzenarten zur Durchgrinung des Sied-
lungsbereichs verlangen. Dazu ist ein Umgebungsplan einzureichen. Bei klei-
neren Bauvorhaben kann die zusténdige Stelle auf diesen Plan verzichten.

2 Nicht der Erschliessung oder dem Aufenthalt von Menschen dienende Flachen
sind zu begriinen. Schotterflachen und Steingéarten, welche keinen 6kologi-
schen Nutzen aufweisen, sind bis auf Flachen fur den Fassadenschutz nicht
zuléssig.

3 Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zulassig.

4 Zur Durchgrunung des Ortsbildes kann der Gemeinderat Bereiche mit Baum-
gruppen und Alleen festlegen. Im Baubewilligungsverfahren kdnnen fir den
Strassenraum wichtige Baume vorgeschrieben werden.

5 In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsrandern ist der Aussen-
raum besonders sorgféltig zu gestalten. Die Ubergéange sind insbesondere hin-
sichtlich Gestaltung und Bepflanzung auf die angrenzende Landschaft abzu-
stimmen. Die Randbereiche sind als naturnahe und 6kologisch wertvolle Fla-
chen oder Grinstrukturen anzulegen. Zuléssig sind nur einheimische, standort-
gerechte Pflanzen.

[

Platze und Abstellflachen fiir Autos sind, soweit mdglich und unter Vorbehalt
von entsprechenden gewdasserschutzrechtlichen Bestimmungen und Auflagen,
wasserdurchléssig zu gestalten.

2 Wenn immer mdoglich, werden Reinabwasser unter Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen und der Richtlinien von Bund und Kanton durch Versickerung,
Retention oder ausnahmsweise durch direkte Einleitung in ein Oberflachenge-
wasser abgeleitet.

3 Der Gemeinderat ist in Anlehnung an den generellen Entwasserungsplan
(GEP) ermachtigt, das Baugesuch mit entsprechenden Auflagen zu versehen.

N

Oberflachliche Versickerungen und Versickerungen Uber die belebte Humus-
schicht (Versickerungsmulden) kédnnen durch die Gemeinde bewilligt werden.

5 Unterirdische Versickerungsanlagen (Versickerungsschachte) werden durch
die Dienststelle fur Umwelt und Energie (uwe) bewilligt.

[

Gesamtuberbauungen und Einzelbauten sind nach dem Energiegesetz (KEnG)
so zu erstellen, dass sie mit moglichst geringem Aufwand an Energie wirtschaft-
lich genutzt werden kénnen und die Umweltbelastung mdéglichst klein gehalten
wird.

2 Im Rahmen von Gestaltungs- und Bebauungsplanen legt der Gemeinderat er-
hohte Anforderungen an die Energieeffizienz, den Anteil erneuerbaren Ener-
gien und die Eigenstromproduktion fest.

3 Bei Wohnbauten und Uberbauungen mit vier oder mehr Wohnungen ist die not-
wendige Infrastruktur fir die E-Mobilitat fir alle Motorfahrzeuge vorzusehen
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Art. 58
Klimaschutz und
Klimaadaption

Art. 59
Ersatzabgabe fur
Kinderspielplatze

Art. 60
Bauen in larmbelasteten
Gebieten

Art. 61
Bereitstellen von
Siedlungsabféllen

und mindestens so weit zu installieren, dass eine einfache Nachriistung mog-
lich ist (Anschluss Ladestation, Lastenmanagement).

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im Planungs- und Bauwesen
auf allen Stufen angemessen Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich
Positionierung, Materialisierung, Begrinung/Bepflanzung, Belichtung/Beson-
nung von Bauten und Anlagen.

3.5. Schutz der Gesundheit

[

[

Verunmdglichen die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderlichen
Spielplatze und anderer Freizeitanlagen, haben die Auftraggebenden eines
Baus eine Ersatzabgabe von CHF 150.- pro m2 (Stand Luzerner Baukostenin-
dex fur Wohnbauten 2020: 100 Punkte) zu entrichten (siehe §§ 158/159 PBG).
Die Abgabe referenziert sich auf den jeweilig aktuellen Stand des Baukostenin-
dexes.

In larmbelasteten Gebieten sind im Rahmen von Bewilligungen Massnahmen
notig, um die Grenzwerte geméass LSV einzuhalten (siehe Bestimmungen von
Art. 29 - 31 LSV). Eine Gestaltungsplan- oder Baubewilligung fiir Gebaude mit
larmempfindlicher Nutzung kann erst nach Vorliegen eines entsprechenden
Nachweises erteilt werden.

Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen nicht eingehalten werden,
so ist das Uberwiegende Interesse auszuweisen und der zustandigen kantona-
len Dienststelle ein Gesuch, um eine Ausnahmebewilligung gemass Art. 30 LSV
bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzureichen.

Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden, besteht keine
Mdglichkeit von Ausnahmen.

Bei Baugesuchen entlang der Kantonsstrasse muss aufgezeigt werden, dass
der Immissionsgrenzwert eingehalten werden kann.

Bei Neuerschliessungen und Gestaltungspléanen entlang der Kantonsstrasse
muss aufgezeigt werden, dass der Planungswert eingehalten werden kann.

Im Rahmen von Sondernutzungsplanungs- und Baubewilligungsverfahren sind
der zustandigen Behdrde geeignete Angaben zur Bereitstellung von Siedlungs-
abféllen, insbesondere ortlicher, baulicher und technischer Art, zu machen.

Bei Sondernutzungspléanen ist die Bereitstellung von Siedlungsabféllen in der
Regel innerhalb des Sondernutzungsplan-Perimeters vorzusehen. Die daflr er-
forderliche Erschliessung ist sicherzustellen. Die Bereitstellung ausserhalb des
Perimeters ist zuldssig, wenn damit eine sicherere, tkologischere oder effizien-
tere Sammlung ermdglicht wird und sie rechtlich gesichert ist.

Die Baubewilligungsbehtérde kann Auflagen tber die Dimensionierung und
technische Ausgestaltung von Kehricht-, Sammelstellen oder Sammelpunkten
fir Abfalle anordnen. Sie beriicksichtigt dabei die Anliegen des zustandigen
Abfallverbandes und sorgt im Rahmen des Baubewilligungs-verfahrens fiir des-
sen frihzeitigen Einbezug in das Verfahren.
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Art. 62
Zustandigkeit der Be-
hdrde und Gebuhren

Art. 63
Strafbestimmungen tber
den Naturschutz

Art. 64
Ausnahmen

Art. 65
Inkrafttreten

4. GEBUHREN, STRAF- UND
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1 Die Gebihren fir die amtlichen Kosten von Entscheiden und die tbrigen Auf-
wendungen bei der Erfillung planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden
nach Aufwand in Rechnung gestellt, betragen aber im Minimum als Grundge-
bihr CHF 500.-. Alternativ kann die Gemeinde die Geblihren in einem separa-
ten Gebuhrenreglement regeln. Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz
von Auslagen fur den Beizug von Fachpersonen, die Durchfiihrung von Exper-
tisen und die Baukontrolle.

2 Gebiihren und Auslagen sind durch die Gesuchstellenden zu tragen.

3 Der Gemeinderat kann Kostenvorschiisse und Depotzahlungen verlangen, so-
fern er dies als gerechtfertigt erachtet.

[

Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort oder
schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 des NLGs mit Freiheitsstrafe bis
zu einem Jahr oder Busse bis zu CHF 100°000.- bestraft. In leichten Fallen oder,
wenn die Taterschaft fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse bis zu CHF 40'000.-

2 Wer die Vorschriften von Art. 27 Abs. 2 - 7 und Art. 36 BZR verletzt, wird ge-
mass § 53 Abs. 2 Bst. b des NLGs mit Busse bis zu CHF 20°’000.-, in leichten
Fallen bis zu CHF 5°000.- bestraft.

Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglements kann der Gemeinderat in
Ergénzung von 8§ 37 PBG beuwilligen,

a. wenn die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offensichtlich un-
zweckmassigen Losung fuhren wirde,

b. fur 6ffentliche und im &ffentlichen Interesse stehende Bauten und Anlagen,
c. fur landwirtschaftliche und bestehende gewerbliche Bauten,

d. wenn dadurch eine siedlungsbauliche und architektonische qualitatsvollere
Lésung erreicht wird.

[

Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach der Annahme durch die
Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

2 Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbesondere das Bau-
und Zonenreglement vom 26. November 2018 (Ausgabe vom 17. Méarz 2008),
sind aufgehoben.

3 Folgende Gestaltungsplane und deren allenfalls nachtraglich erfolgten Ande-
rungen werden mit der Genehmigung des vorliegenden Bau- und Zonenregle-
ments durch den Regierungsrat aufgehoben:

a. Breiteichli (inkl. Erg&nzung Breiteichli 2) vom 9. Dezember 1985
b. Chrai vom 24. August 1999

c. Haglihof - Haasenmatt vom 13. Juni 1989

d. Lowmatt vom 9. Dezember 1985

. Quli vom 10. Juli 2001

0]
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. Schonaumatt vom 13. Méarz 2001

. Schénaumatt Il vom 10. September 2008
. Schutzenmatt vom 2. Juni 1980

i. Sonnheim vom 9. Dezember 1985
j. Sonnmatt 1. Etappe vom 25. April 1995

. Sonnmatt Il (2. Etappe) vom 7. Juni 1999

. Unterlowmatt vom 1. Oktober 1973

. Vordere Zweiermatt vom 23. August 1976
. Weidhof vom 24. August 2010
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ANHANG 1: UBERSICHT UBER DIE GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHEKEITSSTUFEN

(VERBINDLICH)

UZ Hauptbauten V)

Gesamthohe

UZ Neben- Gebéaude- Larm-

Zone Abk. Lage/Typ min. Uz-a Uzb Uz-c bauten min.  Grundwert max. lange max. ES?
Dorfkernzone D D -- -- -- -- -- -- -- -- - 1l
Zentrumszone Z Z 0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 30.0m 11
W2a W2 Terrasse 0.25 0.50 0.50 0.50 0.15 -- 9.0m 9.0m 30.0m Il
Wohnzone 2 W2b W2 normal 0.15 0.21 0.24 0.27 0.06 -- 8.0m 10.0 m 25.0m Il
W2c W2 hoch 0.15 0.21 024 0.27 0.06 -- 9.0m 11.0m 25.0m 1]
W3a W3 niedrig 0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 -- 11.0m 13.0m 25.0m 1]

Wohnzone 3
W3b W3 normal 0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 30.0m Il
Wohnzone 4 W4 W4 0.15 0.21 0.24 0.27 0.06 9.0m 15.0 m -- 35.0m Il
Typ 1l 3)

X\/r(k))r:t- und WA Wohnen/Arbeiten 0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 40.0 m [}
'tszone Typ 2 Arbeiten - 015 018 021 - 8.0 m 100m | 400m?3 i
Arbeitszone A A -- -- -- -- -- -- 11.0m 13.0m -- 1"

) Siehe Skizzen Anhang 2

2 Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV

3) Im Bereich der Luzernerstrasse zwischen Abzweigung Dorfstrasse und Kreisel zur Kiissnachterstrasse ist die Gebaudelange frei.
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ANHANG 2: SKIZZE ZUR UBERBAUUNGSZIFFER (UZ) (ORIENTIEREND)

Anwendung der Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten gem. Art. 6 Bau- und Zonenreglement

Wohnzone 2 normal (W2b)
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Wohnzone 2 hoch (W2c)
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Wohnzone 3 niedrig (W3a)
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Wohnzone 3 normal (W3b)
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ANHANG 3: SCHEMASKIZZE ZU ART. 13 ABS. 4
(TERRASSENBAUTEN) (VERBINDLICH)

Terrassenbauten sind nur im Rahmen von Gestaltungsplanen zuléassig. Die Eingliederung in die
Hanglage richtet sich nach dem massgebenden Terrain. Die Bauten diurfen eine Linie nicht
Uberschreiten, die in einem Abstand von 6.0 m parallel zum ausgemittelten massgebenden Terrain
verlauft. Die Ubereinander liegenden Geschosse sind mindestens 3.0 m zuriickzuversetzen.

mind. =]
3.00 [ve 2

mind.
3.00
VG
mind.
3.00 lvg
3
‘o VG
%
UG

natirlicher Hangverlauf

Parzellengrenze

ANHANG 4: SKIZZE ZU ART. 14, WOHN- UND
ARBEITSZONE (ORIENTIEREND)

UZ geméss Art. 14, Abs. 2 Nutzungsitbertragung gemass Art. 14, Abs. 3

UZ Typ 1 Uz Typ 2 UZ Typ 1 UZTyp 2

I:l Wohn- und/oder Arbeitsnutzung

|:| Arbeitsnutzung
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