Gemeinde Udligenswil

Vollzugsverordnung zum
Siedlungsentwéasserungsreglement (VOSER)

vom 05.09.2023

in Rechtskraft ab 01.01.2024
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Der Gemeinderat erlasst, gestitzt auf Art. 3 Abs. 2 des Siedlungsentwéasserungsreglement (SER), fol-
gende Vollzugsverordnung:

Art. 1 Zweck

Mit dieser Verordnung regelt der Gemeinderat den Vollzug des Reglements gemass Art. 3 Abs. 2 SER.

Art. 2 Grundsatze

Die Gebiihren und Kosten verstehen sich exklusive Mehrwertsteuer.

Art. 3 Anschlussgebihr

Die Anschlussgebtiihr wird im Sinne von Art. 41 und 42 des SER erhoben.
- Der Anschlussgebiuhrenansatz (AK) gemass Art. 42 Abs. 1 SER betragt CHF 15.00 pro Quad-
ratmeter tarifzonengewichtete Flache.

Art. 4 Gestaffelte Zahlung provisorische Anschlussgebuhr

1 Gemass Art. 50 Abs. 2 SER kann ein schriftlicher Antrag fir eine gestaffelte Zahlung der provisori-
schen Anschlussgebiihr an die Finanzverwaltung eingereicht werden.

2 Ein Antrag hat innerhalb 30 Tagen nach Erhalt der Rechnung zu erfolgen. Die Finanzverwaltung
entscheidet Uber die gestaffelte Zahlung.

3 Folgende Staffelung der provisorischen Anschlussgebihr ist mdglich:
1/3 bei Schnurgeriistabnahme / Baubeginn (Meldekarte 1) entspricht der ersten Rate;
1/3 bei Vollendung des Rohbaus (Meldekarte 4) entspricht der zweiten Rate;
1/3 bei bei Bauende (Meldekarte 6) entspricht der dritten und letzten Rate.

4 Bei einer gestaffelten Zahlung wird ein Verzugszins im Rahmen des durchschnittlichen Kapitalkos-
tensatzes der Gemeinde per letztem Jahresabschluss vor dem Rechnungsdatum zuzlglich eines
Zinszuschlags von einem Prozentpunkt ab Falligkeit der ersten Rate festgelegt.

5 Eine allfallige Differenzbegleichung zwischen der definitiven und provisorischen Anschlussgebuhr
wird mit der dritten und letzten Rate verrechnet.

Art. 5 Betriebsgebiihr

1 Die Betriebsgebuhr wird geméss Art. 43 und 44 SER erhoben.

- Der Grundgebuihrenansatz (KG) gemass Art. 44 Abs. 1 SER betréagt CHF 0.12 pro Quadratme-
ter tarifzonengewichteter Flache.

- Mengengebiuhrenansatz (KW) gemass Art. 44 Abs. 1 SER betragt CHF 1.45 pro Kubikmeter
Frischwasser / Brauchwasser.

2 Die Mengengebihr wird aufgrund der von der Wasserversorgung oder Uber die private Eigenver-
sorgung bezogenen Frischwassermenge erhoben. Sind keine oder ungenaue Angaben tber den
Wasserverbrauch vorhanden, werden 58 m2 pro Person und Jahr in Rechnung gestellt (Einwohner-
kontrolle mit Stichtag 31. Dezember des Rechnungsjahres).



Art. 6 Voribergehende Anschliisse

1

Fur Anschliisse gemass Art. 42 Abs. 3 SER, welche nur voriibergehend, aber mehr als ein Jahr
erstellt werden, ist die Entrichtung von Anschlussgebihren fir voribergehende Anschliisse ge-
schuldet. Anschliisse, welche fiir die Dauer von zehn Jahren und mehr erstellt werden, gelten nicht
als voriibergehende Anschlisse.

Die Anschlussgebiihr fur voribergehende Anschliisse wird pro rata je angebrochenes Anschluss-
jahr festgelegt. Pro Jahr betragt die Anschlussgebuihr 10% der ordentlichen Anschlussgebihr.
Folglich wird im angebrochenen zehnten Jahr 100% der ordentlichen Anschlussgebiihr bezahit
sein.

Die jahrliche Grund- und Mengengebdhr ist fiir die gesamte Dauer des Anschlusses bis zum Ende
des letzten angebrochenen Jahres geschuldet.

Ein Anschluss gilt als beendet, wenn die Abwasseranschliisse technisch ausser Betrieb genom-
men werden.

Wird im Nachgang zu einem vorubergehenden Anschluss ein dauerhafter Anschluss erstellt, wird
die Anschlussgebiihr fir voribergehende Anschliisse mitbertcksichtigt.

Art. 7 Separate Messung nicht abgeleiteter Mengen

1

Gestltzt auf Art. 43 Abs. 5 SER wird fur jeden zusatzlichen Zahler zur Messung der nicht in die 6f-
fentlichen Leitungen abgeleiteten Frischwassermenge eine Verwaltungsgebihr von pauschal
CHF 100.00 pro Jahr erhoben. Dieser Betrag ist auch geschuldet, wenn die Mindestmenge ge-
mass Abs. 3 nicht erreicht wird. In diesem Betrag sind die Einbaukosten und die Zahlermiete der
Wasserversorgung nicht enthalten.

Es werden nur Messungen akzeptiert, die aus von der Wasserversorgung gemieteten und plom-
bierten Wasserzahlern gewonnen wurden.

Eine Mengenreduktion wird nur gewahrt, wenn die wahrend der Ableseperiode separat gemessene
Menge mehr als 80 m3 betragt.

Art. 8 Geschossigkeit

1

Die Geschossigkeit dient als Hauptkriterium fiir die Tarifzonen-Grundeinteilung geméass Art. 39
SER. Zur Ermittlung der Geschossigkeit werden alle Geschosse mit méglicher Gewerbe- oder
Wohnnutzung (Raumflachen sind isoliert, beheizbar und als Wohnraum nutzbar) mitberitcksichtigt.

Entspricht die Summe der Flachen mit Gewerbe- bzw. Wohnnutzung in Teilgeschossen (z.B.
Dachgeschoss oder Kellergeschoss) mehr als 50% der Gebaudegrundflache, wird ein zusatzliches
Geschoss angerechnet (z.B. 4- statt 3-geschossig). Ist die Summe der Flachen mehr als 150% der
Gebaudegrundflache, werden zwei zuséatzliche Geschosse angerechnet (z.B. 5- statt 3-geschos-

sig).

Gemass Art. 39 SER gilt bei 2- oder 3-geschossigen Geb&auden, dass bei teilweiser Nutzung auf
einem weiteren Geschoss die Grundeinteilung erhdht wird (z.B. TZ 4 statt TZ 3 oder TZ 6 statt
TZ 5). Es werden dabei folgende Falle unterschieden:

a) Bewohnbare oder gewerblich nutzbare Flachen in einem Geschoss mit einer Gesamtflache klei-
ner als 20 m? gelten nicht als teilweise Nutzung auf einem weiteren Geschoss.

b) Bewohnbare oder gewerblich nutzbare Flachen in einem Geschoss mit einer Gesamtflache
grésser als 20 m? und kleiner als 50% der Gebaudegrundflache gelten als teilweise Nutzung auf
einem weiteren Geschoss.



Bei mehreren Gebauden auf dem Grundstuick ist fir die Grundeinteilung in der Regel das Gebaude
mit der héchsten Geschosszahl relevant. Fur Grundstiicke oder Teilgrundstiicke mit gebihren-
pflichtiger Flache grésser 2'000 m2 und homogener Nutzungsart (z.B. Wohniberbauungen), wird
bei der erstmaligen Einteilung fiir die Erhebung der Betriebsgebihren vereinfachend eine durch-
schnittliche Geschosszahl rechnerisch ermittelt. Kleinbauten wie Garagen, Autoeinstellhallen usw.
werden dabei nicht mitberticksichtigt. Erfolgt auf dem Grundstiick oder Teilgrundstiick eine bauli-
che oder grundbuchliche Veranderung, so wird das Grundstuick in Teilgrundstiicke aufgeteilt.

Art. 9 Korrektur der Tarifzonen-Grundeinteilung

1 Gestitzt auf Art. 38 Abs. 5 SER werden in nachfolgenden Féllen Korrekturen von der Grundeintei-

lung vorgenommen.

Versiegelungsgrad: Der Versiegelungsgrad ist der prozentuelle Anteil derjenigen Flachen an der
Grundstucksflache bzw. gebihrenpflichtigen Flache, von denen das anfallende Regenwasser weder
versickert noch zurtickgehalten und auch nicht Uber eine private Leitung (Fall ¢) unten) in ein Ge-
wasser eingeleitet wird. Das ist in der Regel bei Gebaudeflachen, Vorplatzen, Schwimmbéadern usw.
der Fall.

Diejenigen Flachen, welche an Eigenleistungen, die den nachfolgenden Spezifikationen entspre-
chen, angeschlossen sind, werden als nicht versiegelt betrachtet.

Es wird eine Korrektur der Tarifzonen-Grundeinteilung vorgenommen, wenn der Versiegelungsgrad
um mehr als +/- 10% (absolut von 100%) vom mittleren Versieglungsgrad der einzelnen Tarifzone
gemass Art. 39 SER abweicht (MW = mittlerer Versiegelungsgrad).

Abweichung ist kleiner +/- 10% = keine Korrektur
Abweichung ist zwischen  +/- 10% und +/- 30% = +/- 1 Tarifzone
Abweichung ist grosser +/- 30% = +/- 2 Tarifzonen
MW
-2TZ | -1Tz | Toleranz I Toleranz +1TZ | +2TZ
| I I | I Versiegelungsgrad
des Grundsticks
Abweichung Abweichung Abweichung Abweichung Abweichung Abweichung
> -30% >-10% < -10% < +10% >+10% > +30%

MW = Mittlerer Versiegelungsgrad gemass Art. 39 SER

Spezifikation Eigenleistungen: Erbrachte Eigenleistungen (Retention, Versickerung oder eigene
Leitung bis zum Vorfluter usw.) kénnen zu einer Reduktion der Tarifzonen-Grundeinteilung fiihren,
falls der Gemeinde fur deren Aufbau oder Unterhalt keine Kosten entstanden sind bzw. entstehen
werden.

Als Eigenleistung gelten bewilligte, entsprechend ausgefiihrte und in einem funktionstiichtigen Zu-
stand gehaltene private Anlagen mit der Fahigkeit

a) mindestens 30 Liter pro m? der versiegelten Flachen zu speichern (z.B. Versickerungs-, Brauch-
wasser-, Retentionsanlagen, Dachbegriinungen) und gedrosselt abzuleiten (Retentionswirkung).
Liegt eine aktuelle Berechnung des GEP-Ingenieurs vor, gelten diese Werte als Minimalanforde-
rung an die Eigenleistung;

b) 100 Liter / (ha x sec) versickern zu kdnnen (z.B. Versickerungsanlagen, Sickersteine, Okobelége,
Rasengitter);

c) das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser Uber eine privat unterhaltene Leitung direkt in
einen Vorfluter mit gentigend Kapazitat zu leiten. Dies sofern der Gemeinde in Bezug auf die
Kapazitat des Vorfluters oder andere bauliche Massnahmen keine Kosten entstanden sind bzw.
entstehen werden.



Bei Brauchwasseranlagen ist die Menge des wiederverwendeten Regenwassers, welches in die
Abwasseranlage gelangt, wie namentlich bei WC-Spiilungen, Waschmaschinen, Autowaschen
usw. mit einer geeigneten Messanlage zu messen oder sie wird mittels pauschalem Wert von
11 m3 pro Person und Jahr bewertet. Diese Menge ist mengengebihrenpflichtig.

Bewohnbarkeit bzw. Bezug von Anlagenkapazitét: Der Bezug von Anlagenkapazitat wird mit

der Summe der Wohnungen, Gewerbebetrieben und Wohnungsaquivalente (Wasserzéhlergrosse)

auf einem Grundstiick quantifiziert. Dabei wird unterschieden:

a. Grundstiicke mit reiner Wohnbebauung: Die Anzahl Wohneinheiten ist massgebend;

b. Grundstiicke mit reiner Gewerbenutzung (Ausnahme Ubernachtungsgastronomie): Das
Wohnungsaquivalent ist massgebend;

c¢. Grundstiicke mit Mischnutzung: Der kleinere Wert zwischen Anzahl Wohneinheiten plus Anzahl
Gewerbebetriebe bzw. Anzahl Wohneinheiten plus Wohnungséaquivalent; jedoch minimal das
Wohnungséaquivalent ist massgebend.

Zahlergrosse Zahlergrésse Wohnungs-
in Zoll in DN aquivalent
¥ 20 mm 1
1 25 mm 3
1%" 32 mm 6
1%" 40 mm 12
2° 50 mm 18
2%" 65 mm 30
3 80 mm 50

Das Kriterium Bezug von Anlagenkapazitat fiihrt bei einer Giber- bzw. unterdurchschnittlichen An-
zahl Wohnungen oder Gewerbe zu einer Tarifzonenkorrektur.

Korrektur
Tarifzonen- Normalfall Anz. Situation auf dem der Grund-
Grundeinteilung Wohnungen Grundstick einteilung
(TZ +/-)
1 - - -
1 Woh kein Schmutzwasseranschluss 172
2 (Wohnunos;lfjri]vgalent) 2 - 3 Wohnungen 112
gsaq 4 und mehr Wohnungen +2TZ
2 - 3 Wohnungen +1TZ
3 1 Wohnung 4 und mehr Wohnungen +2TZ
2 - 3 Wohnungen +1TZ
4 1 Wohnung 4 und mehr Wohnungen +2TZ
1 Wohnung -17Z
5 2 - 4 Wohnungen |5 - 6 Wohnungen +1TZ
7 und mehr Wohnungen +2TZ
1 Wohnung 2TZ
2 Wohnungen -17Z
6 3-6Wohnungen |7 g Wohnungen +17TZ
9 und mehr Wohnungen +2TZ
1 - 2 Wohnungen -2TZ
3 Wohnungen -1TZ
7 4-7Wohnungen |5 4, Wohnungen +17TZ
11 und mehr Wohnungen +2TZ
1 - 2 Wohnungen -2TZ
3 - 5 Wohnungen -17Z
8 6-9Wohnungen | 1 15 Wohnungen +17TZ
13 und mehr Wohnungen +2TZ
bis 5 Wohnungen 2TZ
6 - 10 Wohnungen -1TZ
9 11 -13 Wohnungen | 1, "1 & \wohnungen +1TZ
17 und mehr Wohnungen +2TZ
10 bis 10 Wohnungen 2TZ
ausgenommen ) 11 - 14 Wohnungen 1Tz
Strassen, Wege, 15 - 17 Wohnungen 18 - 20 Wohnungen +1TZ
Platze 21 und mehr Wohnungen +2TZ

-6-



Korrektur
Tarifzonen- Normalfall Anz. Situation auf dem der Grund-
Grundeinteilung Wohnungen Grundstuck einteilung
(TZ +/-)
bis 14 Wohnungen 2TZ
15 - 18 Wohnungen -1TZ
1 19 - 22 Wohnungen |55 55 Wohnungen +17TZ
26 und mehr Wohnungen +2TZ
bis 18 Wohnungen 2TZ
19 - 23 Wohnungen 17z
12 24 - 27 Wohnungen |54 4 Wohnungen +17TZ
31 und mehr Wohnungen +2TZ
bis 23 Wohnungen 2TZ
24 - 29 Wohnungen -1TZ
13 30 - 33 Wohnungen | 5, 34 Wohnungen +17TZ
37 und mehr Wohnungen +2TZ

Auch leerstehende Wohnungen und Kleinwohnungen (z.B. Studios) beziehen die Leistungsbereit-
schaft und werden mitberlcksichtigt.

Fir Uberdurchschnittlich grosse Grundstuicke gilt folgende Ausnahmeregel:
Sind nachfolgende Voraussetzungen kumulativ gegeben,

- gebUhrenpflichtige Flache grdsser als 2'000 m2

- gebuhrenpflichtige Flache pro Wohnung grosser 200 mz

- Tarifzonen-Grundeinteilung mindestens Tarifzone 5
werden positive Bewohnbarkeits-Korrekturen um eine Tarifzone geringer angewendet (+1 TZ statt
+2 TZ) oder fallen weg (+0 TZ statt +1 TZ). Negative Bewohnbarkeits-Korrekturen sind von dieser
Ausnahmeregel ausgenommen.

4 Verschmutzungsgrad: Der Verschmutzungsgrad des Abwassers fihrt zu einer Tarifzonenkorrek-
tur falls der biologische Verschmutzungsgrad tiber dem des hauslichen Abwassers liegt. Das be-
trifft beispielsweise Késereien, Metzgereien usw. Die Gemeinde kann jederzeit Messungen vorneh-
men.

Bei Betrieben, die im Kostenverteiler des ARA-Verbands aufgefiihrt sind, werden zusatzlich die
verursachten Kosten beim ARA-Verband gemass dem im Art. 18 beschriebenen Vorgehen ver-
rechnet.

5 Nutzung: Die Tarifzonen-Grundeinteilung wird bei nachfolgenden, nicht abschliessend aufgeliste-
ten, besonderen Verhaltnissen verursachergerecht tiber einen Nutzungszuschlag oder -abzug korri-
giert:

Besonderheit Beschreibung TZ-Korrektur
Grundstucksflache kleiner 75 m? pro Wohnein- 217

Unverhaltnisméassiges heit. +

Flachen-Leistungsverhalt- - -

nis (nicht kumulierbar) Grundstucksflache kleiner 100 m? pro Wohnein- +1T7
heit.

Kleines Grundstiick Grunds_tucksflache k_Ielner 300 m bei Grundsti +17T7
cken mit Grundeinteilung ab Tarifzone 3

Gewerbegrundstiicke (exkl. Landwirtschaft) mit
maximal eingeschossigen Gebauden bzw. die

1-geschossiges Gewerbe Gebaudegrundflache des zweiten Geschosses -17z
ist kleiner als 50% des darunterliegenden Ge-
schosses

Betrieb mit Grosskiiche Restaurants, Kantinen, usw. +1TZ

Betriebe mit ausserordentlich hohem Mengen-

Flachen-Verhaltnis. *1712

Grossverbraucher

Grundstiicke mit Ferienh&dusern, Ferienwohnun-
gen bzw. geringem Mengenbezug. +27TZ
Zuschlag nur fiir Betriebsgebiihren

Geringer Mengenbezug, Sai-
sonale Nutzung




Besonderheit Beschreibung TZ-Korrektur

Grundstiicke oder Teilgrundstiicke mit Gewer-
bebauten ohne Schmutzwasseranschluss (nur -27TZ
Regenwasseranschluss).

Gewerbe ohne Schmutz-
wasseranschluss

In Ausnahmeféllen, wo es die Verursachergerechtigkeit verlangt, kdnnen weitere Nutzungskorrektu-
ren angewendet werden.

Art. 10 Einleitung von Reinwasser

1

Fur das Einleiten von stetig anfallendem Reinwasser auf einem Grundstiick (Brunnen, Uberlauf einer
privaten Quelle usw.) wird gemass Art. 43 Abs. 9 SER eine Sondergebihr erhoben.

Fir die Einleitung von mehr als 2 Litern / Minute wird eine jahrliche Gebuhr von CHF 300.00 ge-
schuldet.

Bei einer nachweislich geringeren Einleitung sowie bei unstetig anfallendem Reinwasser (z.B. un-
verschmutztes Kiuhlwasser usw.) wird die Gebihr anteilsméassig berechnet.

Art. 11 Entwasserung von Baustellen

1

Gestltzt auf Art. 43 Abs. 9 SER wird bei allen Baustellen mit einer Baugrubengrésse ab 500 mz fiir
die Ableitung des unverschmutzten Meteorwassers eine Pauschalgebuhr erhoben, welche sich an
der Baugrubengrdsse orientiert. Die Gebuhr pro Quadratmeter Baugrubengriésse betragt pro Jahr

(pro rata) CHF 0.70.

Das Ableiten von Schmutzwasser in eine Schmutzwasserleitung fihrt gestutzt auf Art. 5 zu einer
Mengengebihr pro Kubikmeter. Die Menge ist Uber eine Messeinrichtung der Gemeinde zu mes-
sen oder kann bei kleineren Baustellen von der kommunalen Baubehérde geschatzt werden.

Das Ableiten von Grund-, Quell-, oder Hangwasser in eine Sauberwasserleitung ist tber eine Mes-
seinrichtung der Gemeinde zu messen und fuhrt gesttitzt auf Art. 43 Abs. 9 SER zu einer Sonder-
gebuhr. Dies betragt jahrlich CHF 300.00 pro I/min (Mittelwert).

Die gesamten Aufwendungen der Gemeinde fur die Messung der Einleitmenge wird dem Verursa-
cher verrechnet. Die mitverwendeten Leitungen sind nach Baufertigstellung von der Bauherrschaft
Zu reinigen.

Die Bauherrschaft hat der kommunalen Baubehorde die fur die Erhebung der obigen Gebuhren
notwendigen Angaben (Art der anfallenden Abwasser, Abschatzung der Einleitmengen, Entwésse-
rungskonzept, Bewilligungen, Kapazitats-nachweise, Baugrubengriosse, Messprotokoll usw.) zur
Verfugung zu stellen. Die Angaben uber die zu erwartenden Abflussmengen sind auf Verlangen
der kommunalen Baubehdrde mit einem geologischen Gutachten zu stitzen.

Die kommunale Baubehdrde kann in einer gegenseitig zu unterzeichnenden schriftlichen Vereinba-
rung die Bedingungen und Gebiihren prazisieren.

Art. 12 Strassen Wege und Platze

1

Bei Grundsticken oder Teilgrundstiicken, auf denen ausschliesslich angeschlossene Strassen,
Wege oder Platze liegen, wird fur die Gebuhrenerhebung nur die effektiv versiegelte und angeschlos-
sene Flache als gebuhrenpflichtige Flache herangezogen.



2

Fur alle Strassenparzellen (Kantons-, Gemeinde-, Privatstrassen usw.), welche an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ist die Anschlussgebihr geschuldet.

Fur die Entwasserung der Kantons- und Gemeindestrassen ist die jahrlich wiederkehrende Be-
triebsgebiihr geschuldet.

Fur ausparzellierte Privatstrassen werden aufgrund des unverhaltnismassigen Aufwandes fir die
Verteilung der Gebihren (Perimeter usw.) und der unterschiedlichen Gegebenheiten (Art der Ent-
wasserung, Parzellierung usw.) vorerst keine Gebihren erhoben.

Sind Privatstrassen nicht ausparzelliert, werden diese beim betroffenen Grundstiick als nicht ver-
siegelte Flache eingerechnet.

Grundstiicke oder Teilgrundstiicke geméass Abs. 1 werden bei Einleitung Giber geniigend dimensio-
nierte Ruckhaltemassnahmen in die Tarifzone 1 eingeteilt.

Art. 13 Zukauf von Grundsticksflachen

1

Wird bei einem bereits angeschlossenen Grundstiick durch eine neue Parzellierung Flache hinzu
gefuhrt, ist die zusatzliche Flache in die aktualisierte Tarifzone mit einer Anschlussgebihr einzukau-
fen. Dabei wird die bisherige Einteilung der zugekauften Flache mitberiicksichtigt.

Diese Anschlussgebthr wird mit der neuen Parzellierung fallig. Falls im Zeitpunkt der Umparzellie-
rung keine bauliche Verédnderung realisiert wird, kann die Falligkeit auf den Zeitpunkt derjenigen
nachsten Baubewilligung, die nur mit Hilfe der Umparzellierung mdoglich wird, verschoben werden.
Dabei wird der im betreffenden Zeitpunkt evtl. erhéhte Gebilhrensatz angesetzt.

Art. 14 Gebuhrenpflichtige Flache fir Ausnahmefalle

1

Die Reduktionsmassnahme gemass Art. 45 Abs. 1 SER betrifft in der Regel nur Grundstiicke mit
gebuhrenpflichtiger Flache ab 2'000 m2 und mit einem sehr kleinen Versiegelungsgrad oder einer
verhaltnismassig kleinen Nutzung sowie samtliche Grundstticke in der Nichtbauzone mit Ausnahme
der Weilerzone. Sie ist als Ausnahmeregelung zur Wahrung der Verhaltnismassigkeit zu betrachten.

Fur die rechnerische Ermittlung der gebihrenpflichtigen Flache fur Grundstiicke gemass Abs. 1,
welche in der Bauzone oder in der Weilerzone liegen, wird in der Regel die Summe der befestigten
Flachen (Vorplatz- und Gebaudegrundflachen usw.) mit dem entsprechenden prozentualen mittleren
Versiegelungsgrad der jeweiligen Tarifzone (Art. 39 SER) dividiert.

Fur die rechnerische Ermittlung der gebihrenpflichtigen Flache werden alle befestigten Flachen als
versiegelt bewertet. Von dieser Regelung sind Gewerbe- und Industriebetriebe mit grossen, nicht
angeschlossenen, befestigten Umgebungsflachen und die Grundstiicke in der Nichtbauzone mit
Ausnahme der Weilerzone ausgenommen.

Fur die Ermittlung der gebuhrenpflichtigen Flache fur Grundsticke geméss Abs. 1 in der Nicht-
bauzone mit Ausnahme der Weilerzone werden die angeschlossenen Flachen (Vorplatz- und Ge-
baudegrundflachen) durch 40% dividiert.

Teilflachen eines Grundstiicks in der Bauzone, welche im Bauzonenplan als Nichtbauzone mit Aus-
nahme der Weilerzone bezeichnet sind, werden nicht als gebuhrenpflichtige Flachen betrachtet.

Die Aufteilung in Teilgrundstiicke gemass Art. 45 Abs. 3 SER wird in der Regel nur bei Grundstiicken
mit einer Flache ab 2'000 m2 vorgenommen.

Die gemeinsame Betrachtung mehrerer Grundsticke gemass Art. 45 Abs. 5 SER ist als Ausnahme-
regel zu betrachten und wird angewandt, wenn sich ein Gebaudekomplex Uber mehrere Grundsti-
cke erstreckt.



Art. 15 Anschlussgebihren fir mitprofitierende Flachen

1

Gemass Art. 41 Abs. 4 SER kann von einem Grundstiick oder Teilgrundstiick mit mitprofitierenden
Flachen bei einer baulichen Veranderung eine Anschlussgebihr fallig werden. Als mitprofitierend
gelten Flachen und Bauten, von welchen Abwasser in die 6ffentlichen Anlagen gelangen, von denen
jedoch nach friiheren Berechnungssystemen keine Anschlussgebiihren erhoben wurden. Diese Fla-
chen wurden fur die Erhebung der Betriebsgeblhren einer Tarifzone zugeteilt.

Anschlussgebiihren bei mitprofitierenden Flachen werden erhoben, wenn bei einem Grundstiick mit
einer Grundbuchflache ab 1'000 m? ein Neu- oder Anbau von mehr als 40 m? Grundflache erstellt
wird, welcher weder zu einer Tarifzonenaufstufung noch zu einer Vergrésserung der gebihrenpflich-
tigen Flache fuhrt.

Bei Grundstiicken, von welchen bereits Anschlussgebihren aufgrund des aktuell giltigen Regle-
ments erhoben wurden, wird basierend auf mitprofitierenden Flachen keine Anschlussgebuhr erho-
ben.

Art. 16 Regenwasserentsorgung ausserhalb Siedlungsgebiet

1

Fir Grundstucke, welche tber keinen Schmutz- und keinen Regenwasseranschluss an eine 6ffent-
liche Kanalisation verfugen und welche nicht im Sinne Art. 43 Abs. 4 SER als mitprofitierende Flache
zu betrachten sind, entféllt die Gebuhrenpflicht.

Grundstiicke in der Landwirtschaftszone (landwirtschaftliche Betriebe usw.), von welchen lediglich
Regenwasser in eine offentliche Kanalisation eingeleitet wird, werden fir die Grundeinteilung in die
Tarifzone 2 eingeteilt. Diese wird aufgrund des sich ergebenden Versiegelungsgrads gemass Art. 9
Abs. 2 korrigiert.

Fir die im Abs. 2 betroffenen Grundstiicke wird eine fiktive Parzellengrésse herangezogen, welche
der Summe der angeschlossenen Flachen entspricht, jedoch mindestens 600 m?.

Als o6ffentliche Kanalisation gelten neben den gemeindeeigenen Schmutz-, Regen- und Mischwas-
serleitungen auch die Strassenentwasserungsleitungen von Gemeinde- und Kantonsstrassen.

Art. 17 Ubernahme des Unterhalts privater Sammelleitungen

1

Gestltzt auf Art. 21 SER Ubernimmt die Gemeinde die privaten Sammelleitungen in den betriebli-
chen (Wartungs- und Reinigungsarbeiten sowie Zustandsuntersuchungen) und baulichen Unterhalt
(Reparatur, Renovierung, Erneuerung) und finanziert die dafiir entstehenden Kosten tiber Gebiih-
reneinnahmen. Vorbehalten bleibt die Erfillung der nachfolgenden Voraussetzungen:

a. Inden Unterhalt tlbernommen werden private Leitungen, welche mindestens zwei voneinander
unabhéngige Grundsticke erschliessen und damit der Y-Regel unterstehen bis und mit Verei-
nigungsschacht. Nicht tibernommen werden die Anschlussleitungen von Gebduden bis zum
ersten Vereinigungsschacht.

b. Leitungen, welche zwei zusammengehdrende Grundstiicke erschliessen, wie beispielsweise
ein Gewerbe- / Industriebetrieb auf mehreren Liegenschaften, werden wie eine Hausanschluss-
leitung zu einem einzelnen Grundstiick beurteilt und folglich nicht in den Unterhalt itbernommen.
Das Gleiche gilt fir Leitungen, welche Grundstiicke mit Stockwerkeigentum erschliessen.

c. Entwasserungsleitungen von Guterstrassen, Sickerleitungen, eingedeckte Gewasser und Drai-
nageleitungen sowie Leitungen, welche grossmehrheitlich der Strassenentwéasserung dienen,
werden nicht Ubernommen.

d. Leitungen, welche ausschliesslich Grundstiicke ausserhalb der Bauzonen oder ausserhalb der
Weilerzonen erschliessen, werden nicht ibernommen.
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2

e. Die Ubernahme von zentralen privaten Retentionsanlagen in den betrieblichen und/oder bauli-
chen Unterhalt der Gemeinde erfolgt nur aufgrund einer schriftlichen Vereinbarung. Private
Pumpwerke werden nicht ibernommen.

f.  Grundsétzlich werden beim Unterhalt von privat erstellten Sammelleitungen durch die Ge-
meinde keine Mehrkosten getragen, welche uber das Ubliche Mass hinausgehen. Diese sind
beispielsweise die Behebung von optischen Mangeln infolge der Sanierungsarbeiten, die Ent-
fernung und Erneuerung von Platzen, Pflanzen, Gartenanlagen, Treppen, die Uberwindung
Ubermassiger Aufschittungen usw. Es werden keine Entschadigungen an die Grund- und Ge-
baudeeigentiimer entrichtet.

g. Bei Leitungen mit bestehenden, konstruktiven oder technischen Mangeln, wie beispielsweise
falsche Wahl der Leitungsstatik, zu geringes Gefélle, zu kleine oder fehlende Sanierungs-
schéchte, zu geringe Leitungsquerschnitte, zu geringe Verlegungstiefe sowie bei anderen aus-
sergewoOhnlichen Lasten wie beispielsweise erschwertem Zugang, Verlegung unter Bauten,
Verlegung nahe an Bauten oder bei absehbaren Mehrkosten gemass lit. f., kann die Gemeinde
vor oder bei vorgangig nicht erkennbaren Mangeln auch wahrend der Unterhaltsarbeiten mit
den Eigentumern der privaten Anlagen eine schriftliche Vereinbarung geméss Abs. 2 abschlies-
sen oder vom Unterhalt zurticktreten.

h. Den Zeitpunkt fur die Ausfihrung von Unterhaltsmassnahmen bestimmt die Gemeinde.
In der schriftlichen Vereinbarung gemass Abs. 1 lit. g. kdnnen unter anderem folgende Sachverhalte
geregelt werden:
a) Das zivilrechtliche Eigentum;
b) Das Recht auf Eintragung einer Dienstbarkeit (Leitungsbaurecht);
c) Die Regelung von Leitungsverlegungen;
d) Das Zutrittsrecht auf das Grundstlick;
e) Die Tragung von allfallig entstehenden Mehrkosten durch die Privaten;
f) Den Zeitpunkt fur die Behebung von Mangeln.
Kommt keine Vereinbarung zustande, kann die Gemeinde vom Unterhalt des betroffenen Leitungs-
abschnitts zuriuicktreten.

Neue Baugebiete werden grundsatzlich von den interessierten Privaten erschlossen und finanziert.

Fur die Erstellung und allfallige Verlegungen von Leitungen sind die privaten Eigentimer zustandig
und kostenpflichtig, auch dann, wenn die Gemeinde eine Leitung in den Unterhalt iibernommen hat
bzw. voraussichtlich tibernehmen wird.

Art. 18 Starkverschmutzer / Grosseinleiter

1

Gestutzt auf Art. 43 Abs. 7 SER, wird fur Starkverschmutzer / Grosseinleiter ein Zuschlag erhoben,
damit die von ihnen verursachten zusatzlichen Kosten verursachergerecht gedeckt werden. Dieser
Zuschlag richtet sich nach dem Betriebskostenverteiler des Gemeindeverbands REAL und beinhaltet
Abwassermenge und Schmutzstofffrachten.

Der durch einen Starkverschmutzer / Grosseinleiter verursachte jahrliche Anteil am Betriebskosten-
beitrag an den Gemeindeverband REAL wird vollumféanglich durch den Starkverschmutzer / Gros-
seinleiter selber getragen.

Zusatzlich hat der Starkverschmutzer / Grosseinleiter zur Mitfinanzierung der restlichen Betriebs-

und Werterhaltungskosten Betriebsgebiihren gemass Art. 43 und 44 SER zu entrichten. Dabei wer-
den die Geblhrenansatze gemass Art. 5 um den jahrlichen Betriebskostenbeitrag reduziert.
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Art. 19 Ubergangsbestimmungen

1 Die Betriebsgebunhr fir die Ableseperiode ab 1. Januar 2024 wird basierend auf der vorliegenden
Vollzugsverordnung in Rechnung gestellt, also erstmals im Frihjahr 2025.

2  Die Anschlussgebiihr wird ab dem 1. Januar 2024 gemass dieser Vollzugsverordnung erhoben.

Stichtag ist der Tag der Baubewilligungserteilung. Vor diesem Datum erteilte Baubewilligungen
werden nach dem bisherigen Reglement bzw. der bisherigen Vollzugsverordnung beurteilt.

Art. 20 Inkrafttreten
1 Die Vollzugsverordnung tritt mit dem Entscheid des Gemeinderates auf den 1. Januar 2024 in Kraft.

2  Mit dem Inkrafttreten dieser Vollzugsverordnung wird die Vollzugsverordnung vom 30. November
2010 unter Vorbehalt von Art. 19 aufgehoben. Samtliche widersprechenden Erlasse sind auf den
Zeitpunkt des Inkrafttretens aufgehoben.

Udligenswil, 28.11.2023

GEMEINDERAT UDLIGENSWIL

Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Florian Ulrich Reto Schopfer
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ANHANG 1: Vorgehen Tarifzoneneinteilung und Gebiihrenberechnung

Beispiel: Haus mit drei bewohnbaren Geschossen, drei Wohnungen; Dach-, Vorplatz- und Poolflache
mit insgesamt 150 m2 ohne Retention an 6ffentlicher Kanalisation angeschlossen; Grund-
buchflache 800 m2. Jahrlicher Verbrauch 300 m3.

a) Grundeinteilung gemass Art. 39 SER:
«Grundstiicke mit 3-geschossigen Wohnbauten, mittlerer Versiegelungsgrad (MW) 35%>»
Grundeinteilung Tarifzone 5

Gemaéss Art. 38 Abs. 5 SER kann die Gemeinde die Tarifzonen-Grundeinteilung angemessen erhdhen
oder herabsetzen. Art. 9 beschreibt die Korrekturkriterien.

b) Art. 9 Abs. 2: Eigenleistungen und Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad liegt mit 19 % (150 m? / 800 m?) unter dem Mittelwert gemass Reglement
(35 %), abzlglich 10% Toleranz
=> REDUKTION um -1 Tarifzone wegen unterdurchschnittlichem Versiegelungsgrad

c) Art. 9 Abs. 3: Anzahl Wohneinheiten (Bewohnbarkeit)
Fur Grundstiicke mit Grundeinteilung in Tarifzone 5 liegt die durchschnittliche Anzahl Wohnungen
zwischen 2 und 4. Im Beispiel ist die Anzahl Wohnungen 3
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung wegen aussergewdhnlicher Anzahl Wohneinheiten

d) Art. 9 Abs. 4: Verschmutzungsgrad
Der Verschmutzungsgrad des Abwassers entspricht hauslichem Abwasser
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung wegen stark verschmutztem Abwasser

e) Art. 9 Abs. 5: Besondere Verhaltnisse (Nutzung)
Im Beispielgrundstick liegen keine besonderen Verhéltnisse oder saisonale Nutzung usw. vor
=> KEINE Korrektur der Grundeinteilung wegen besonderen Verhaltnissen

Kommentar Tarifzone
a) Grundeinteilung 5

b) Versiegelungsgrad (Regenwasser) -1
¢) Anzahl Wohneinheiten (Z&ahler) +/-0
d) Grosse Grundbuchflache +/-0
e) Spezielle Verhaltnisse +/-0
Einteilung in Tarifzone: 4

Das Beispielgrundsttick wird der Tarifzone 4 zugeteilt. Geméss Art. 39 SER qilt flr die Tarifzone 4 der
Gewichtungsfaktor 1.6.

Berechnung der Anschlussgebiihr:
Anschlussgebtihr = Grundbuchflache (GF) x Gewichtungsfaktor (TGF) x Ansatz (AK) gemass Art. 3
Anschlussgebiihr = 800 m2 x 1.6 x CHF 15.00 = CHF 19°200.00 (exkl. MwSt.)

Berechnung der Grundgebhr:
Grundgebihr = Grundbuchflache (GF) x Gewichtungsfaktor (TGF) x Ansatz (KG) gemass Art. 5
Grundgebihr = 800 m2 x 1.6 x CHF 0.12 = CHF172.80

Berechnung der Mengengebihr:

Mengengebuhr = Wasserverbrauch (W2) x Ansatz (KW) gemass Art. 5
Mengengebuhr = 300 m3 x CHF 1.45 pro m3 = CHF 435.00
Betriebsgebuhr = Grundgebihr + Mengengebihr

Betriebsgebihr = CHF 153.60 + CHF 435.00 = CHF 588.60 (exkl. MwSt.)
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