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EINLEITUNG

Wieso braucht es eine Gesamtrevision?

— Letzte Gesamtrevision der Nutzungsplanung (Zonenplan und Bau- und
Zonenreglement) stammt aus dem Jahr 2008

— Im Jahr 2014 wurde das Raumplanungsgesetz des Bundes angepasst, mit den
Hauptzielen:
— Zersiedelung stoppen, den Landverschleiss verlangsamen

— Uberdimensionierte Bauzonen reduzieren
— Kompakte Siedlungen schaffen

— Im Anschluss Uberarbeitete der Kanton Luzern den kantonalen Richtplan und das
Planungs- und Baugesetz und fUhrte in diesem Zusammenhang neue Baubegriffe

ein



EINLEITUNG

1970 2018



WACHSTUMSVORGABE KANTON

Wachstumsvorgabe gemass kantonalem Richtplan Luzern:

— Die Gemeinde Udligenswil soll jahrlich im Maximum 0.75 % bis 2030, danach
0.65 % bis 2035 wachsen

— Die Gemeinde Udligenswil ist als Kompensationsgemeinde eingestuft

— D.h. Einzonungen durfen nur mit gleichzeitiger Auszonung vorgenommen
werden



ERARBEITUING

Zusammensetzung Ortsplanungskommission

Projektleitung

Mitglieder

Verwaltung

Planungsburo

Gisela Kunzli-Huber (Bauvorsteherin)

Florian Ulrich, Gemeindeprasident

Armin Gisler (Vertreter CVP/Die Mitte)

Ruedi Fischer (Vertreter FDP)

Daniel Keller (Vertreter SVP)

Bruno MUller sel. (Vertreter Gewerbe), bis Frihling 2023
Anja Schafer-Eugster (Architektin)

Patrick Hausler (Vertreter Gewerbe), ab Frihling 2023

Reto Schopfer, Gemeindeschreiber
Gerhard Halter, Leiter Bauamt
Fabienne Pfister, Sachbearbeiterin Bauamt

Burkhalter Derungs AG
Elena Wiss und Markus Burkhalter



ZEITPLAN

«Freies» Verfahren
ohne Vorgaben

Offizielles Verfahren
mit Einsprache

ZEITPLAN UND WEITERES VORGEHEN

Erarbeitung Siedlungsleitbild und Gesamtrevison
unter Begleitung der Ortsplanungskommission

Winter/Fruhling 2022/23
Kantonale Vorprifung
Anpassung und Bereinigung

1. August 2023 bis 30. September 2023
Mitwirkung Bevdlkerung

O\ 21. August 2023, 19.30 Uhr, Bihimattsaal

e Mitwirkungsveranstaltung

Anschliessend
Anpassung und Bereinigung nach Mitwirkung

Anschliessend
Offentliche Auflage (30 Tage)

Anschliessend
Einspracheverhandlung und Anpassung

Anschliessend
Beschlussfassung durch Gemeindeversammlung

Anschliessend
Genehmigung durch Regierungsrat



INHALT

Bestandteile der Gesamtrevision der Ortsplanung sind

Zonenplan Siedlung und Landschaft

Bau- und Zonenreglement

Verkehrsrichtplan

Bauminventar

Angepasste Gestaltungsplane

Planungsbericht mit Beilagen und Herleitungen



ZIELE

— Information und Sensibilisierung der Grundeigentimer
— Meinungsbild abholen
— Diskussion

— Wissen, wie weiter fur die Gesamtrevision der Ortsplanung
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SYSTEMWECHSEL

AusnUtzungsziffer (alt) Uberbauungsziffer (neu)
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SYSTEMWECHSEL

AusnUtzungsziffer (alt) Uberbauungsziffer (neu)

Kniestock Gesamthohe

v

Geschossigkeit

Massgebendes Terrain
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SYSTEMWECHSEL

Systemunterschiede

l Massgebendes Terrain -—

Massgebendes Terrain
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SYSTEMWECHSEL

Abhangigkeit UZ und Gesamthohe: Einfluss auf Gebéaudetypologie/Form

Grundform: UZ x GH Variation bzgl. Form > Verlust an Hauptnutzflache

Uz
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SYSTEMWECHSEL

Skizze zur Uberbauungstziffer (UZ) Wohnzone 2 hoch (W2c)

................. o
2.0m . e .
GHmax=
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9.0m 9.0m

Uz-a = 0.21
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UzZ-b = 0.24 UzZ-b = 0.24

Uz-c = 0.27
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SYSTEMWECHSEL

Ubersicht tiber die Grundmasse und Larmempfindlichkeitsstufen (verbindlich)

UZ Hauptbauten UZ Neben- Gesamthéhe Gebaude- LArm-

Zone Abk. Lage/Typ min Uz-a Uzb Uzc bauten min.  Grundwert max. lange max. ES?
Dorfkernzone D D - -- -- -- - -- -- -- -- Il
Zentrumszone Z 4 0.18 0.24 027 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 30.0m 1l
W2a W2 Terrasse 0.25 0.50 050 0.50 0.15 -- 9.0m 9.0m 30.0m Il
Wohnzone 2 W2b W2 normal 0.15 0.21 024 027 0.06 -- 80m 10.0 m 25.0m I
W2c W2 hoch 0.15 0.21 0.24 0.27 0.06 -- 9.0m 11.0m 25.0m I
Wohnzone 3 W3a W3 niedrig 0.18 0.24 027 0.30 0.06 . 11.0m 13.0m 25.0m Il
W3b W3 normal 0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 30.0m Il
Wohnzone 4 W4 W4 0.15 0.21 024 0.27 0.06 9.0m 156.0 m 17.0m 35.0m Il
Wohn- und WA Wohnen/Arbeiten 0.18 0.24 027 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 40.0m?3 1l
Arbeitszone Arbeiten -- 0.15 0.18 0.21 0.06 -- 8.0m 10.0m 400m? Il
Arbeitszone A A - - . . = = 11.0m 13.0m -- 1l

" Siehe Skizzen Anhang 2
2 Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV
3 Im Bereich der Luzernstrasse zwischen Abzweigung Dorfstrasse und Kreisel ist die Gebaudelange frei.




SYSTEMWECHSEL

Grundsétze bei Festlegung der Uberbauungsziffer

Umsetzung Entwicklungsstrategie aus dem Siedlungsleitbild und der Mitwirkung

Quartierweises Zusammenfassen der Bauten mit ahnlichen Bauweisen,
80 % des heutigen Bestands sollen mit den festgelegten UZ-Werte abgebildet
werden konnen =2 «Richtwert»

Abdeckung von 100 % wirde sowohl bzgl. Gebaudehdhe als auch bzgl. UZ zu
einer flachendeckenden, massiven Verdichtung fuhren

- Mdoglichst hohe Abdeckung des IST-Zustand vs. keine Verdichtung «mit der
Giesskanne»

Bestandesgarantie fur Bauten, welche die neuen Baumasse Uberschreiten
(PBG § 178)
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SYSTEMWECHSEL

Beispiel Wohnzone 2 Lomatt

Gesamthohe: Uberbauungsziffer:
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SYSTEMWECHSEL

Quantilwerte Lomatt:

Gesamthohe 60/80% = 8.0/89m
Uberbauungsziffer 60/80 % = 0.20/0.23
UZ Hauptbauten " UJZ Neben- Gesamthdhe Gebaude- L&rm-
Zone ADbK. Lage/Typ min. Uz-a Uzb UzZ-c bauten min.  Grundwert max. lange max. ES?
Dorfkernzone D D - -- . -- 1l
Zentrumszone Z 4 0.18 0.24 027 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 30.0m 1l
W2a W2 Terrasse 0.25 0.560 050 0.50 0.15 9.0 m 9.0m 30.0m I
Wohnzone 2 W2b W2 normal 0.15 0.21 024 0.27 0.06 8.0m 10.0m 25.0m |
W2c W2 hoch 0.15 0.21 024 0.27 0.06 9.0m 11.0m 25.0m |
Wohnzone 3 W3a W3 niedrig 0.18 0.24 027 030 0.06 11.0m 13.0m 25.0m |
W3b W3 normal 0.18 024 027 0.30 0.06 9.0m 13.0 m 15.0m 30.0m I
Wohnzone 4 W4 W4 0.15 0.21 024 0.27 0.06 9.0m 15.0 m 17.0m 35.0m I
Wohn- und WA Wohnen/Arbeiten 0.18 0.24 0.27 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 40.0m?3 1l
Arbeitszone Arbeiten - 015 0.18 0.21 0.06 8.0m 10.0m 40.0m? i
Arbeitszone A A - -- - 11.0m 13.0m - Il

- |st-Zustand nach UZ-a, -b oder -¢ konform

- Entwicklung in Hohe und Breite moglich
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SYSTEMWECHSEL

Quantilwerte: P
GH max.: 6.5m 2> 8.0 m Sk —
UZ-b:  0.16 > 0.24
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7.0 = | 5.0n
’—| 6.5m il I|—| 5.0m
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Uz-b = 0.24 0Uz-c = 0.27

Uz-b = 0.24
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SYSTEMWECHSEL
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Quantilwerte: Fam?
GHmax.: 7.0m=> 10.0 m
UzZ-b:  0.24 > 0.24

Uz-b = 0.24




SYSTEMWECHSEL

Quantilwerte:
GH max.: 9.0m=> 10.0 m
UzZ-a:  0.14 > 0.21

Uz-b = 0.24
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€ Auszonung W2 Hauetli/Waisehus
| e Einzonung W3 Grossmatt

7 Zentrumszone «Mitte» mit e
unterschiedlichen Nutzungsangeboten




© AUSZONUNG W2 HAUETLI/WAISEHUS

— Auszonung von 5319 m? einer lockeren 2-geschossigen \Wohnzone

— Auszonung an landschaftlich empfindlicher Lage

— Auszonung eines schwierig zu erschliessenden Grundstlcks der Gemeinde
— Arrondierung 2-geschossige Wohnzone um Hauetli
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Zonenplan neu Zonenplan heute
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@ EINZONUNG W3 GROSSMATT

— Einzonung von 6280 m? einer angemessenen 3-geschossigen WWohnzone
— Einzonung in der Nahe der Schule und zum Ortszentrum
— Einzonung eines gemeindeeigenen Grundstucks
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© ZENTRUMSZONE

Umfasst neu den erweiterten Ortskern
Aus vier Zonen wird eine Zentrumszone

Bebauungsplan Mitte bleibt weiterhin bestehen

Zonenplan neu



UNTERTEILUNG KERNZONE

Zonenplan neu

‘0 /sl

Dorfkernzone

N

Zentrumszone

- Bauprojekte mUssen sich in den
Bestand eingliedern

- Qualitative Vorgaben

entscheidend
UZ Hauptbauten UZ Neben- Gesamthéhe Gebaude- LArm-
Zone Abk. Lage/Typ min Uz-a Uzb Uz-c bauten min.  Grundwert max. lange max. ES?
Dorfkernzone D D - -- - -- 1l
Zentrumszone V4 Z 0.18 0.24 027 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m 30.0m 1l




AUFHEBUNG GESTALTUNGSPLANE

Problematik:
Mit dem Systemwechsel sind bestehende Gestaltungsplane nicht mehr anwendbar

LOsung:

— Aufhebung von 14 Gestaltungsplanen (aktuell 20 bestehend)
— Anpassung und Erhalt von 6 Gestaltungsplanen

— Bebauungsplan Mitte wird unverandert belassen

— Im offentlichen Interesse liegende Themen werden im Zonenplan gesichert
(ospw. Spielflachen, Verkehrszonen, Gestaltungsmerkmale)
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AUFHEBUNG GESTALTUNGSPLANE

Am Beispiel Schutzenmatt und Chréi

Zonenplan neu Zonenplan heute

‘Rm=mass® gR

GrS Grlnzone Spielflache (Uberlagert)

it E » Gestalterische Einheit

o‘ Naturobjekt Einzelbaum/Baumreihe (Lage Baumreihe schematisch) | 32



AUFHEBUNG GESTALTUNGSPLANE

Am Beispiel Schénaumatt und Schénaumatt |l




AUFHEBUNG GESTALTUNGSPLANE

Am Beispiel Schonaumatt und Schdnaumatt |l

Zonenplan neu Zonenplan heute
5 B

«ga's
910
) I IA 530\

X
o PPN A4 [

Gestaltungsplan bestehend, Aufhebung im Rahmen der Gesamtrevision

GrS Grinzone Spielflache (Uberlagert)

Gestaltungsplanpflicht

Naturobjekt Einzelbaum/Baumreine (Lage Baumreihe schematisch) | 34




ANPASSUNG GESTALTUNGSPLANE

Am Beispiel Volloch, da noch nicht vollstandig gebaut

Gemeinde Udigenswi %

Schiossiigasse 2 s t\}

Posttach 18 Fr o iy

6044 Udiigenswil

Tel 0413711313 "S:)

www . udligenswil.ch GEMEINDE
UDLIGENSWIL

Entscheid vom X. XXX 20XX
Nr. XXX

ANPASSUNG GESTALTUNGSPLAN
«Volloch»

Beschiuss B

Der Gemeinderat Udligenswil genehmigt die Anderung am Gestaltungsplan «Volloch»
gemass offentlicher Auflage vom X. bis X. XXX 2023 (iber die Grundstlicke Nm. 222,
960, 961, 962, 963, 964, 965, 966 und 967, Grundbuch Udligenswil.

Plangrundlagen

- Reglement zum Gestaltungsplan vom 12.01.2010:
Aligemein: Verweise auf das alte BZR, weitere alte (ibergeordnete
Gesetzgebungen und alte Zonenbezeichnungen werden gestrichen.
Kapitel 3: Die Berechnung der maximalen Ausniitzung wird gestrichen.

- Situationsplan, Nr. 2904 - 01 vom 23.11.2009

- Situationsplan-Einstelihalle, Nr. 2004 — 04 vom 23.11.2009

- Plan Terrainschnitte |, Nr. 2804 - 02 vom 23.11.2009

- Plan Terrainschnitte Il, Nr. 2904 - 03 vom 23.11.2009

- Plan Terrainschnitte VIl, Nr. 2804 - 05 vom 11.03.2010

Gemeinderat Udligenswil
Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber
Florian Ulrich Reto Schopfer
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UMGANG GESTALTUNGSPLANE

Sondernutzungsplan Umgang mit SNP Gestalterische GP-Pflicht
Einheit (E)

GP Bereiteichli (inkl. Breiteichli 2) (1985) Aufheben Z, W3a, W2c

GP Buhlmatt (2019) Belassen und anpassen

GP Chrai (1999) Aufheben Ja

GP Haglihof — Haasenmatt (1989) Aufheben W2b W3a

GP Haglihof — Zweiermatt | + Il (2011) Belassen und anpassen

GP Zweiermatt Il (2011) Belassen und anpassen

GP Huebmatt — Unterdorf (2013) Belassen und anpassen

GP Lowmatt (1989) Aufheben Ja

GP Quli (2001) Aufheben

GP Schonaumatt (2001) Aufheben W3a

GP Schonaumatt Il (2008) Aufheben

GP Schutzenmatt (1980) Aufheben Ja

GP Sonnheim (1985) Aufheben Ja

GP Sonnmatt 1. Etappe (1995) Aufheben

GP Sonnmatt Il (1999) Aufheben

GP Sonnmatt Ill (2012) Belassen und anpassen

GP Unterlowmatt (1973) Aufheben

GP Volloch (2010) Belassen und anpassen

GP Vordere Zweiermatt (1976) Aufheben Ja

GP Weidhof (2010)

Aufheben

BP Mitte (2018)

Belassen
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NEUE ZONENTYPEN

Mit der Gesamtrevision werden in der ganzen Gemeinde folgende neuen Zonen
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VERKEHRSZONEN

Am Beispiel Sonnmatt
Zonenplan neu Zonenplan heute
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GEWASSERRAUME

Gewasserraum

naturliche
Sohlenbreite
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GEWASSERRAUME

Berechnung Gewasserraumbreite fur Fliessgewasser mit nattrlicher

Gerinnesohlenbreite:
Gerinnesohlenbreite Gewasserraumbreite
@ 0-2m 11m
(2 2-15m 2.5-fache Breite der Gerinnesohle plus 7 m

Der Gewasserraum ausserhalb der Bauzone kann nicht reduziert werden.

Reduktion innerhalb der Bauzone moglich sofern

Kein Ubergeordnetes oOffentliches Interesse entgegensteht
Hochwasserschutz gewahrleistet ist
Gebiet dicht Uberbaut ist

| 40



GEWASSERRAUME

Gewasserraum muss nicht ausgeschieden werden:

— Bei eingedolten Gewéssern, sofern sie hochwassersicher sind und keine hdheren
Interessen (beispielsweise Naturschutz) dagegensprechen oder

— Bei Rinnsalen oder

— Bei kinstlichen Gewassern oder

— In Wéldern und am Waldrand sofern keine Uberschreitung von 3.0 m oder
— Bei stehenden Gewassern < 0.5 ha

Gewasserraum ohne Bewirtschaftungseinschrankung:

— Bei eingedolten Gewassern
— Bei Randstreifen < 3 m entlang von Verkehrsanlagen
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BAUMINVENTAR

Uberarbeitung Bauminventar:
— Die bestehenden schutzenswerten Baume bleiben erhalten

— Baume an wichtigen Lagen werden innerhalb des Baugebiets je nach Beurteilung
als schutzenswert oder erhaltenswert neu erfasst

Unterschied schutzenswert und erhaltenswert:

- Wenn ein erhaltenswerter Baum gefallt werden muss, ist dies moglich. Es soll aber
in der Nahe eine Ersatzpflanzung vorgenommen werden.

- Schutzenswerte Baume sollen wenn immer moglich erhalten bleiben.
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REDUKTION RESERVEZONE

Somnegy
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KOMPENSATION FRUCHTFOLGEFLACHE (FFF)

Betreffen Einzonungen Flachen mit Fruchtfolge-Qualitat, missen diese an einem
anderen Ort aufgewertet oder wiederhergestellt werden.

Von dieser Regelung ist folgende Einzonung betroffen:
— Einzonung Grossmatt
— Arrondierung Hauetli/Waisehus
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WIRKEN SIE MIT

«Freies» Verfahren
ohne Vorgaben

Offizielles Verfahren
mit Einsprache

ZEITPLAN UND WEITERES VORGEHEN

Erarbeitung Siedlungsleitbild und Gesamtrevison
unter Begleitung der Ortsplanungskommission

Winter/Fruhling 2022/23
Kantonale Vorprifung
Anpassung und Bereinigung

1. August 2023 bis 30. September 2023
Mitwirkung Bevdlkerung

O\ 21. August 2023, 19.30 Uhr, Bihimattsaal

e Mitwirkungsveranstaltung

Anschliessend
Anpassung und Bereinigung nach Mitwirkung

Anschliessend
Offentliche Auflage (30 Tage)

Anschliessend
Einspracheverhandlung und Anpassung

Anschliessend
Beschlussfassung durch Gemeindeversammlung

Anschliessend
Genehmigung durch Regierungsrat
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FRAGEN?

WIRKEN SIE MIT

Ihre Fragen sind willkommen
Der Gemeinderat freut sich, heute mit Ihnen in Dialog zu treten.
Nutzen Sie die Gelegenheit, Fragen zu stellen und Inputs zu aussern.

— Detalllierte, vollstandige Planungsdokumente stehen auf der Welbsite
www.udligenswil.ch oder auf der Gemeindekanzlei zur Verflgung

— Schriftliche Antrage vom 1. August bis 30. September 2023 per Mail an
bauamt@udligenswil.ch oder via Brief an Gemeindeverwaltung

| 50



Besten Dank fur Inr Engagement im Sinne der qualitatsvollen
Weiterentwicklung unseres schonen Dorfes.

BURKHALTER
GEMEINDE DERUNGSAG

UDLIGENSWIL RAUMENTWICKLUNG LANDSCHAFTSPLANUNG




